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INWESTYCJA W Mzuri CFl Stolica
Krok po kroku

Czym jest i jak dziata Mzuri CFI Stolica?

Dlaczego warto inwestowac w Mzuri CFl Stolica?

Jak przystapic do Mzuri CFl Stolica?
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KROK 1

Czym jest i jak dziata Mzuri CFl Stolica?




Czym jest Mzuri CFl Stolica?

v" Mzuri CFl Stolica jest spoétka z ograniczona odpowiedzialnosciag, do ktérej inwestorzy moga przystepowac jako
wspolnicy. Spotka kupuje nowe lub gruntownie wyremontowane mieszkania na wynajem w Warszawie i Krakowie,
nastepnie przeprowadza ich wykonczenie (jezeli byty kupione w stanie deweloperskim), a w koncu je wynajmuje lub
sprzedaje.

v" W czwartym i pigtym roku obrotowym spoétka zamierza sprzedac posiadane nieruchomosci, a zrealizowany zysk wypfacic
inwestorom. Co za tym idzie, zyski inwestorow pochodza z wynajmu oraz sprzedazy mieszkan.

v Inwestorzy otrzymaja zwrot catosci zainwestowanego kapitatu najpozniej po 5 latach.

v Spodtka prognozuje wyptate zyskdw na poziomie ok. 8% sredniorocznie (w scenariuszu bazowym).

v CzesS¢ zainwestowanej kwoty inwestor wnosi w formie kapitatu (z ktérego wyptacane sa dywidendy), a czes¢ w formie
pozyczki udzielanej Spodice (z tytutu ktdrej otrzymuje odsetki).

v Poczynajac od pazdziernika 2020 roku Inwestor powinien regularnie, co pot roku, otrzymywac przychod ze Spoéfki
(na zmiane odsetki i dywidende)

v" Kapitat inwestorow oraz pozyczka udzielana Spotce zabezpieczone sa wpisem do ksiegi wieczystej.

v Minimalna inwestycja w Mzuri CFl Stolica to 10 000 z} (tacznie udziaty i pozyczka).

v Do Mzuri CFl Stolica mozna przystapito dotychczas 25 Wspolnikow, ktorzy powierzyli Spotce tacznie ponad 1,5 min zt
kapitatu.

v Spotka juz zainwestowata czesc¢ kapitatu Wspolnikéw i nabyta pierwsza nieruchomosé¢ w Warszawie.

v Do Mzuri CFI Stolica mozna przystepowac do konca 2019 r. (inwestorzy obejma udziaty po 31.08, 31.10 badz 31.12).
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Jak dziata Mzuri CFI Stolica?

Inwestor 1 Inwestor 2 Inwestor ..

Zakup udziatow i pozniej udzielenie pozyczki
na taczna kwote 10.000 zt lub wiecej

v

Zakup mieszkan <«——— Mzuri CFI Stolica

Wykonczenie lokali Wynajem badz ZYSKI Z NAJMU
(jezeli tego wymagaja) sprzedaz lokali > | SPRZEDAZY

Zs mzurl CFl * W scenariuszu bazowym przy zaktadanych wzrostach czynszow w Warszawie i Krakowie (por. slajd 6) MZURI CFI
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Prognozowany wynik Mzuri CFl Stolica

Spodziewamy sie, ze wspodlnicy Mzuri CFl Stolica osiggng zwrot w wysokosci co najmniej ok. 5% sredniorocznie. Niemniej jednak, jezeli
historyczne wzrosty czynszéw w Warszawie i Krakowie utrzymajg sie, stopa ta moze wzrosnac nawet do ok. 8%!

Wykres 1. Prognozowana stopa zwrotu dla Inwestoréw Mzuri CFl Stolica w okresie
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CZynszow 7.0% 2,2% | 4 ©
3 20% o -
‘ >3
Prognozowany, | =50
$rednioroczny zwrot dla 7,.8% § 16% 9 f>|:’ N
Wspélnikéw 12% Poziom srednioroczny -§ s E
i . R 2
‘ 89 w okresie 5 lat: 7,8% E\ cg:_ o
| O | e xSz
v’ Zalozono wzrost czynszéw w obu i . 5 79 £y % 3
i (o) 7 (o]
miastach w tempie takim, jak srednio i 4% 1.8% 3,9% . e
. | D
w ostatnich trzech latach. 0% — -4 =
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ostatnich trzech lat czynsze wzrosty o
ok. 21% w Warszawie oraz ok. 6,5%
w Krakowie.
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v" Mzuri CFI Stolica wyptaci odsetki od pozyczki w wysokosci 5% po raz pierwszy
w pazdzierniku 2020 r. (od tego momentu bedzie je wyptacata regularnie co rok)

v Pierwsza dywidende od objetych udziatéw Spdtka wyptaci Wspdlnikom

v DI trzeb kalkulacji potencjal
a potrzeb kalkuladi potengainego w ok. marca 2021 r. (za zysk uzyskany w Il roku obrotowym)

zwrotu przyjeto zatozenie, ze utrzyma sie
taka sama dynamika. - v Tym samym od pazdziernika 2020 roku Inwestor powinien regularnie, co pof

roku, otrzymywac przychod ze Spétki (na zmiane odsetki i dywidende)
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* Opis wazniejszych zatozeri, na ktdrych oparta jest ta prognoza, zamieszczono w Zatgczniku do niniejszej prezentacji; prognozowana stopa zwrotu moze odbiegac od

- MZUricr: wyptacanych kwot, gdyz w szczegdlnosci Spétka nie przewiduje wyptat w pierwszym roku obrotowym. MZURI CFI n
S CROWDFUND INVESTING Zarzqd zastrzega sobie prawo do zwrotu inwestorom cafego zainwestowanego kapitatu (bez Zadnych potrqcen) w przypadku zbyt matej ilosci zebranego kapitatu
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Pierwsza nieruchomosc¢ Mzuri CFl Stolica

Mzuri CFl Stolica wykorzystata dotychczas zebrany kapitat na zakup nieruchomosci przy ul. Gtuchej 3 lok. 13 w Warszawie, znajdujacej sie
w dzielnicy Praga-Potudnie, w poblizu modnego 8 hektarowego kulturalno-mieszkaniowo-ustugowego obszaru Soho Factory (250 m).

Cena za lokal 685 590 zt
Optata za przejecie w zarzadzanie 3 000 zt
Szacunkowe koszty notarialne 15 800 zt
taczna inwestycja 704 390 zi
Roczny przychéd z najmu 46 805 zt
Oczekiwany roczny zwrot z inwestycji 6,6%

v Mieszkanie nr 13 sktada sie z trzech niezaleznych
jednostek najmu, ktore zostang wynajete
najprawdopodobniej w sierpniu tego roku

v" Budynek przy ul. Gtuchej 3 jest po generalnym
remoncie, jest wyposazony w centralne ogrzewanie
I ma ocieplong elewacje

MZURI CFI




Pierwsza nieruchomos¢ w Krakowie — umowa przedwstepna

Mzuri CFl Stolica podpisata na poczatku wrzesnia umowe przedwstepna na zakup nieruchomosci w Krakowie, przy ul. Debskiego. Do konca
wrzesnia Spotka zbiera srodki na zakup mieszkania.

CROWDFUND INVESTING

Cena za lokal 260 000 zt
Remont 78 000 zt
t3czne koszty transakcyjne 27 000 zt
taczna inwestycja 365 000 zt
Roczny przychdd z najmu 28 000 zt
Oczekiwany roczny zwrot z inwestycji 7.7%

v Nieruchomosc sktada sie z dwoch niezaleznych
jednostek najmu o tacznej powierzchni 50m?

v Mieszkanie potozone jest w doskonatym punkcie
komunikacyjnym, na nowym osiedlu o petnej
infrastrukturze



Kolejny cel inwestycyjny

Mzuri CFI Stolica planuje naby¢ do konca tego roku kolejng nieruchomos¢, potozong przy ul. Ractawickiej w Krakowie. Najprawdopodobniej
bedzie to mieszkanie sktadajace sie z trzech niezaleznych jednostek najmu o powierzchni ok. 80 m?2.

Cena za lokal 650 000 zt
Cena wyposazenia i wykonczenia 83 000 zt
taczne koszty transakcyjne 10 000 zt
taczna inwestycja 743 000 zt
Roczny przychdd z najmu 48 000 zt
Oczekiwany roczny zwrot z inwestycji 6,5%

v Budynek przy ul. Ractawickiej jest w trakcie generalnego
remontu, zostanie wyposazony w centralne ogrzewanie
I bedzie miat ocieplong elewacje

v Mieszkanie potozone jest w doskonatym punkcie
komunikacyjnym, 2,5 km od Starego Miasta

MZURI CFI n




KROK 2

Dlaczego warto inwestowac w Mzuri CFl Stolica?




Trzy zrodta zysku

Inwestorzy przystepujacy do Mzuri CFl Stolica moga spodziewac sie zysku az z trzech zrodet.

®

®

Posiadane przez Spotke mieszkania beda
generowaty pasywny przychod z czynszow najmu

Czynsze najmu mieszkan maja stabilny, rosnacy trend —
w ciggu ostatnich trzech lat wzrosty az o ok. 21%

w Warszawie i ok. 6,5% w Krakowie. Spodziewamy sie,
ze beda one rosty w kolejnych latach.

Po 3-5 latach dziatalnosci posiadany przez Spotke
portfel mieszkan zostanie sprzedany — zaktadamy,
Ze z zyskiem.

Dodatkowo Inwestor moze liczy¢ na wzrost
wartosci nieruchomosci posiadanych przez Spétke

Zgodnie z danymi NBP, ceny nieruchomosci na rynku
wtérnym w Warszawie wzrosty w ciggu ostatnich trzech
lat prawie 10%, a w Krakowie niemal 9%.

Wykres 2. Zmiana czynszow najmu mieszkan w wiekszych miastach
Polski w ciggu ostatnich 3 lat (IV kw. 2018 r. wzgledem IV kw. 2015 r,, %)

30% -

26,1%
25,0% ’
25% -
20,9%
20% -
17,4%
15% -
10% -
6,5%
5% | 3.8%  3.9% I
0%
Poznan Katowice  Krakéw  Wroctaw Warszawa todz Gdansk

* Zrédto: AMIRON na bazie danych Mzuri
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Dlaczego warto inwestowac w Mzuri CFl Stolica?

BEZPIECZENSTWO

przede wszystkim

Bezpieczne lokowanie srodkéw
Kapitat inwestorow zabezpieczony jest
wpisem do ksiegi wieczystej, a pozyczka
najpierw poreczeniem przez Mzuri
Investments, a potem wpisem hipoteki do
ksiegi wieczyste).

Odpowiedzialne zarzadzanie spotka
Kluczowe decyzje sa zastrzezone do decyzji
Rady Nadzorczej, w ktorej zasigda
przedstawiciele Inwestorow

Brak statych zobowigzan

Spdtka nie zacigga kredytéw bankowych, ani
zobowigzan (za wyjatkiem pozyczki od
wspolnikdéw), co niemal eliminuje ryzyko
niewyptacalnosci

e oo

s mzuricr
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WYSOKIE STOPY ZWROTU

| Swiety spokg;...

Ponadprzecietne zyski
3-4 x wyzsze niz na lokatach

Spokoj ducha

Realizacjg catego procesu zajmuja sie specjalisci
z Grupy Mzuri — lidera na rynku mieszkan na
wynajem

Uproszczone wyjscie z inwestydji

Az 3 mozliwosci:

1. Po pierwsze, sprzedaz udziatdw innemu inwestorowi
2. Po drugie, umorzenie udziatow

3. Po trzecie, odkupienie przez Mzuri Sp. z o0.0.

MZURI CFI



Nizsze podatki

Ponizsza formuta umozliwia Mzuri CFl Stolica legalne obnizenie opodatkowania, a co za tym idzie,

podniesie rentownosci inwestycji.

Kapital Pozyczka

v Inwestor udziela Mzuri CFI Stolica

v" Inwestor wnosi potowe zadeklarowanych : : ..
) ) . . . pozyczki w wysokosci potowy
srodkéw w formie kapitatu w momencie :
zadeklarowanego kapitatu

przystapienia do Spofki

v Udzieleni vezki nastepui
v" Inwestor nabywa udziaty kategorii B — slelenie !oozycz ! n?s =PUIE )
. . o W momencie wezwania przez Spotke,
jeden udziat ma wartos¢ 1000 zt o L. o

nie pozniej niz 6 miesiecy od objecia
v' Kapitat ten uprawnia inwestora do udziatow
otrzymywania corocznie wyptacanej . o
. : L v Inwestor bedzie otrzymywat od spotki
dywidendy. Spodziewamy sie, ze od i
gwarantowane odsetki

trzeciego roku taczny zysk inwestora coée 5% od udsielone!

(odsetki i dywidenda) wyniesie ok. W VYySO .OSCI ° ? u. z.|e oneJ

8% sredniorocznie. pozyczki poczynajac juz od
pierwszego roku inwestycji

g’g mzuri CFl MZURI CFI  JRE)
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Pozyczki zabezpieczone hipoteka

Celem zabezpieczenia pozyczki udzielanej przez Wspdlnika, Mzuri Investments najpierw udzieli poreczenie Wspolnikowi
udzielajgcemu pozyczki, a nastepnie po nabyciu nieruchomosci ustanowi na nieruchomosciach Mzuri CFl Stolica hipoteke
na rzecz inwestorow (jako tzw. administrator hipoteki).

Udzielenie . : Zakup
—  pozyczki > Mzuri CFI Stolica ~ nieruchomoéci — >

f

Administrator hipoteki
Ustanowienie

Gdyby Mzuri CFI Stolica przestato wyptaca¢ Wspodlnikom odsetki od pozyczek, interesy wspolnikow zabezpiecza administrator
nieruchomosci (Mzuri Investments), ktory przejmie nieruchomosci, sprzeda je i wyptaci Wspolnikom nalezne im odsetki oraz kapitat
(kwote pozyczki).

Inwestor 1

NIV elale]ps el Hipoteka 1

Inwestor 2 NIl ¥elgTeTna[o}{”A Hipoteka 2

Inwestor ... Nieruchomosc¢ ... Hipoteka oo

@@
@@

o mzuricr MzURI A
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KROK 3

Jak przystapic¢ do Mzuri CFI Stolica?




Zasady uczestnictwa w Mzuri CFl Stolica

Zanim zdecyduja sie Panstwo przystapi¢ do Mzuri CFl
Stolica, zapraszamy do zapoznania sie z kompletnym

Inwestycja minimum 10.000 zt bez gornego limitu

, @ W szczegolnosci z Zatacznikiem
do Prezentacji oraz Umowa Spotki.

minimalny wktad to objecie 5 udziatow za tacznie 5.000 zt
oraz udzielenie Spotce pozyczki w wysokosci kolejnych 5.000 zt

v Wystarczy wystaé e-mailem na adres inwestycje@mzuricfipl skan podpisanej przedwstepne] umowy objecia udziatow

a nastepnie, po otrzymaniu skanu podpisanej przez Mzuri CFl Stolica umowy, wptacic zadeklarowany kapitat oraz przestac

petnomocnictwo (wzory dokumentow znajdg Panstwo w pakiecie Inwestora):

* Inwestorzy, wedle wyboru, podpisujg wzor A umowy przedwstepnej | wptacajg kapitat jednorazowo (objecie udziatdw + kaucja na poczet
pozyczki), badz wzor umowy B i wptacajg kapitat w dwoch transzach (najpierw na poczet objecia udziatow, nastepnie wptacajg kapitat pozyczki
na wezwanie Spoétki nie pozniej niz 6 miesiecy od objecia udziatdw, por. kolejny slajd)

v’ Petnomocnictwo, sporzadzone przez notariusza wg podanego wzoru, nalezy dostarczy¢ do warszawskiego biura Mzuri CFl Stolica (adres
na koncu prezentacji) w ciggu 7 dni roboczych od otrzymania skanu podpisanej przez Mzuri CFl umowy przedwstepnej. Petnomocnictwo
moze by¢ dostarczone osobiscie lub (z odpowiednim wyprzedzeniem) kurierem.*

° Inwestorzy, wedle wyboru, wykonujg petnomocnictwo szczegolne (wazne tylko w biezgcym naborze kapitatu), badz petnomocnictwo ogolne
(umozliwia zwiekszenie zaangazowania w Mzuri CFl Stolica i przystapienie do innych spotek Mzuri CFl w przysztosci)

’ Dodatkowe korzysci dla Inwestorow z wkiadem 500 tys. zt lub wyzszym zostaty opisane w Zataczniku

* Petnomocnictwo umozliwia wykonywanie czynnosci zwigzanych z wejsciem do Spotki i jej funkcjonowaniem (np. reprezentowanie Inwestora na Zgromadzeniach Wspolnikow).

Zz
Z

2 Komentarz: Zarzqd zastrzega sobie prawo do zwrotu inwestorom catego zainwestowanego kapitatu (bez zadnych potrgcen)
MZUrlCr! e ) MZURI CFI
w przypadku zbyt matej ilosci zebranego kapitatu
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mailto:inwestycje@mzuricfi.pl
https://www.dropbox.com/sh/p1k7m70gpwjn3q7/AADnRMy1zVDwj3rBMBoYPBwsa?dl=0
https://www.dropbox.com/sh/p1k7m70gpwjn3q7/AADnRMy1zVDwj3rBMBoYPBwsa?dl=0

Zasady wyjscia z inwestycji

Inwestor ma kilka mozliwosci wyjscia z inwestycji w Mzuri CFl Stolica. Jezeli Wspdlnik zadeklaruje chec
sprzedazy posiadanych udziatéw, udzielona pozyczka zostanie zwrocona w catosci.

’ Inwestor moze sprzedac, bgdz umorzyc swoje udziaty

1. Odsprzedaz catosci lub czesci udziatdw innemu Inwestorowi (sposrdd, lub spoza grona Udziatowcow Spoiki
Mzuri CFl Stolica) po cenie uzgodnionej pomiedzy stronami transakcji (potencjat realizacji wzrostu wartosci
udziatow). Mzuri CFl prowadzi internetowg gietde udziatdéw i taczy strone sprzedajaca z kupujaca.

2. Odkupienie udziatow przez Mzuri w razie przedtuzajacej sie sprzedazy innemu Inwestorowi

3. Odsprzedaz udziatdw do Mzuri CFI Stolica, ktére odkupi udziaty, a nastepnie dokona ich umorzenia, wéwczas:

80% wartosci bilansowej udziatow oraz

Przed uptywem 18 miesiecy catkowita kwota pozyczki

100% wartosci bilansowej udziatdw oraz

Po uptywie 18 miesiecy catkowita kwota pozyczki

’ Spoétka zwroci inwestorowi pozyczke w momencie sprzedazy/umorzenia udziatow

?_g mZUﬂ CFl mzuri crl (R
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Dotacz do Mzuri CFI Stolica i inwestuj w mieszkania na
wynajem w najwiekszych miastach Polski!

Aby dowiedziec sie wiecej, skontaktuj sie z naszymi ekspertami

@ inwestycje@mazuricfi.pl

@ www.mzuricfi.pl

al. Niepodlegtosci 221/1,
02-087 Warszawa

Oskar Muturi Jakub Panta Artur Felakowski
+48 570 321 266 +48 570 331 380 +48 534 326 060

Tresci zawarte w niniejszej prezentacji i dotyczgce inwestowania z Mzuri CFl Stolica Sp. z o.0. sq podane wytgcznie do celéw informacyjnych i nie stanowig umowy ani oferty. Tresci zamieszczone w niniejszej prezentacji nie
powinny byc¢ traktowane jako porady finansowe ani rekomendacje dotyczqce inwestowania na rynku nieruchomosci. Nie stanowig one tez porady prawnej.

Inwestowanie w nieruchomosci wigze sie z ryzykiem, w tym z ryzykiem: zmiany warunkdéw rynkowych, wyceny, transakcyjnym czy ptynnosci. Inwestowanie z Mzuri CFl Stolica Sp. z o.o. jest przeznaczone dla inwestordw, ktorzy
posiadajg petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych, sq w stanie zrozumiec powyzsze ryzyka i podejmowac autonomiczne decyzje co do zaangazowania finansowego w ramach Mzuri CFl.

Przed podjeciem decyzji o zainwestowaniu w Mzuri CFl Stolica Sp. z o.0. Inwestor powinien zapoznac sie z catoscig pakietu inwestora, w tym z zatgcznikami do niniejszej prezentaci oraz z umowq spotki.

Dotozono wszelkich staran, aby zapewnic poprawnosc informacji zawartych w niniejszej prezentacji, jednak Mzuri CFl Stolica Sp. z o.0. ani Mzuri Investments Sp. z 0.0. nie sq w stanie zagwarantowac, ze sq one kompletne czy
wyczerpujgce. Ryzyko zwigzane z korzystaniem z informacji zawartych w niniejszej prezentacji ponosi wytgcznie jej uzytkownik.

® 2019 Mzuri Investments Sp. z o.0. Wszelkie prawa zastrzezone



http://www.mzuricfi.pl/

