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INWESTYCJA W Mzuri CFl Posejdon
Krok po kroku

Czym jest i jak dziata Mzuri CFl Posejdon?

Dlaczego warto inwestowac w Mzuri CFl Posejdon?

Jak przystapic¢ do Mzuri CFl Posejdon?
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KROK 1

Czym jest i jak dziata Mzuri CFl Posejdon?




Czym jest Mzuri CFl Posejdon?
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Mzuri CFl Posejdon jest spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig, do ktorej Inwestorzy moga przystepowac jako
wspolnicy

Spotka zrealizuje inwestycje polegajgcg na zakontraktowaniu rozbudowy parterowej nieruchomosci w Gdansku przy ul.
Kurpinskiego 1A, w ramach ktorej sprzedajgcy wybuduje 22 nowe lokale, nastepnie spotka sprzeda wszystkie lokale po
czym wyptaci Wspolnikom kapitat i zysk

Spotka prognozuje wyptate zyskow na poziomie ok. 10% sredniorocznie
Kapitat inwestorow zabezpieczony bedzie hipoteka
Inwestorzy otrzymajg zwrot catosci zainwestowanego kapitatu oraz zysk po ok. 18 miesiacach

Czes$¢ zainwestowanej kwoty inwestor wnosi w formie kapitatu (z ktérego wyptacane sa dywidendy), a czes¢ w formie
pozyczki udzielanej Spotce (z tytutu ktorej otrzymuje odsetki)

Inwestorzy, ktorzy beda chcieli naby¢ lokale, otrzymaja dodatkowe korzysci
Minimalna inwestycja w Mzuri CFl Posejdon to 10 000 z (tacznie udziaty i pozyczka)

Deklaracje przystgpienia do Mzuri CFl Posejdon przyjmujemy do momentu zebrania petnej kwoty wymaganej do
przeprowadzenia inwestycji, . ok. 3,5 min zt — kto pierwszy ten lepszy

gr mZUﬂ(.n MZURI CFI [
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Jak dziata Mzuri CFl Posejdon?

Inwestor 1 Inwestor 2 Inwestor ..

Zakup udziatow i pozniej udzielenie pozyczki
na taczna kwote 10.000 zt lub wiecej

v

Zlecenie budowy lokali <«——— B\ FAT7Ne WL IT0C LYy

Nadzorowanie budowy lokali —>  Sprzedaz lokali @l ZYSKI ZE SPRZEDAZY

mzurl CFl * W scenariuszu realistycznym — opierajgcym sie na najbardziej prawdopodobnych w opinii Spétki zatozeniach (por. slajd 9) MZURI CFI
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Opis Inwestycji

v
v
v

v
v

Cel inwestycyjny znajduje sie w Gdansku przy ul. Kurpinskiego 1A, 4 km od scistego centrum miasta
Istniejgcy budynek to parterowy pawilon, w ktérym znajduja sie sklepy oraz lokale ustugowe

W ramach podpisanej umowy sprzedajacy — firma Alter Investment* - zrealizuje prace budowlane polegajace na
nadbudowie jednej wysokiej kondygnacji (6m) nad istniejgcymi lokalami

Proces uzyskania prawomocnego pozwolenia na budowe wtasnie dobiega konca

W wyniku prac powstang 22 nowe lokale uzytkowe z funkcja mieszkalna, w tym:

» 21 lokali jednopokojowych o pow. 27 m2 (parter 17 m2 + antresola 10 m2)

» 1 lokal dwupokojowy o pow. 40,7 m2 (parter 25,2 m2 + antresola 15,5 m2)

v
v

Sprzedajacy wykonczy wszystkie wnetrza oraz czesci wspolne w standardzie uzgodnionym z Mzuri

Mzuri Investments przygotuje lokale do najmu - wyposazy je w meble oraz niezbedne sprzety

* mZUﬂ\. MZURI CFI n
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Opis Inwestycji

v Lokale zostana nadbudowane nad obecnie
remontowanym budynkiem parterowym. Catos¢ zyska
nowa elewacje (wizualizacje obok).

V' Status powstajgcych powierzchni - lokal uzytkowy
z funkcja mieszkalna.

V' Zaktadane ceny netto lokali to 250.000 zt dla lokalu
jednopokojowego oraz 260.000 zt dla
dwupokojowego.

V" Srednia cena m2 sprzedazy wyniesie 8.175 zt.

V' Z analizy Mzuri Investments wynika, ze rentowno$¢
inwestycji w lokal powinna wynies¢ dla nabywcy ok
6,4% (przychdd z czynszu po prowizji za zarzadzanie
do facznej inwestycji).

V" Status lokali powoduje, ze zostang one objete stawka
VAT 23%. Sprzedaz lokali bedzie zatem kierowana
przede wszystkim do podmiotow, ktére beda mogty
rozliczyC VAT, przez co faktycznym kosztem bedzie dla
nich cena netto.




Opis inwestycji — analiza rynku*

Srednia cena 1 m?2 mieszkania
9000 8596 8.175 zt —

Analiza cen transakcyjnych wykazata, ze dla mieszkan cena
o pow. do 40 m? zlokalizowanych w okolicach 8000 "'““““"“““““----/-—4: ------ sprzedazy w
ul. Kurpiriskiego w Gdanisku $rednia cena 1 m2 wyniosta 7i/.l i”"F‘,’eSthji cH
w Il potroczu 2018 r. 8 142 zt. Ponadto trzeba 7000 / S
zaznaczy¢, ze w Gdanisku obserwujemy duzy wzrost cen 400 > 495

mieszkan w ostatnich latach. Aktualne oferty -/

nowopowstajgcych lokali w okolicy ul. Kurpinskiego to 5000 rote ‘ o1 ‘ rots ‘ ro1s |
koszt prawie 8.600 zt za m?

Najnowszy raport Evaluer Index 2019, Emmerson Evaluation stwierdza, ze za mieszkanie w Gdansku trzeba zaptaci¢ wiecej niz
w Warszawie!

Z doswiadczenia Mzuri Investments wynika, ze dobry zwrot na inwestycji w kawalerke w Gdansku to 6%. Tymczasem zaktadamy,
ze inwestycja w lokal zbudowany na zamoéwienie CFl Posejdon da zwrot rzedu 6,4% - 7% (dla podatnika VAT).

Z przeprowadzonego przez Mzuri Investments porownania wynika, ze zaktadne ceny sprzedazy i wynikajaca z nich

rentownos¢ lokali sg atrakcyjne na rynku Gdanskim.

=

e mzurl CFI * Analiza wtasna na podstawie cen transakcyjnych w latach 2016-2018 oraz przegladu aktualnie realizowanych inwestycji. Wszystkie podane ceny sg cenami netto. MZURICFI n

CROWDFUND INVESTING



Oczekiwana roczna stopa zwrotu z inwestycji w Mzuri CFI
Posejdon wynosi ok. 10% (w wariancie realistycznym)

1. Koszt zakupu lokali (uwzglednia koszty prac budowlanych) * ok. 4,0 min zt
2. Pozostate koszty, podatki itp. (bez odsetek od pozyczek Inwestorow) + ok.0,5 min zt
3. Oczekiwane przychody netto ze sprzedazy mieszkan* + ok.5,0min zt

4. Oczekiwany zysk netto (po uwzglednieniu kosztu odsetek od pozyczek dia

. - * ok. 0,13 min zi
inwestorow)

5. Wyptata odsetek od pozyczki - 0k.0,37 min zt

6. Suma wyptat dla Inwestoréow (poz. 4 + poz. 5) * ok. 0,5 min zt

7. ZLaangazowany kapitat dla projekiu - ok.3,5min zt

8. Oczekiwany zwrot dla projektu (poz. 6/ poz. 7) * 14%

10%

9. Oczekiwany zwrot w skali roku w skali roku

Przedstawione parametry stanowiqg odzwierciedlenie szacunkow wynikajgcych z analiz i nie stanowig zobowigzania Mzuri CFl Posejdon Sp. z 0.0. ani Mzuri Investments Sp. z o.o.
Inwestowanie w nieruchomosci wigze sie z ryzykiem, w tym z ryzykiem: zmiany warunkdw rynkowych, wyceny, transakcyjnym czy ptynnosci. Inwestowanie z Mzuri CFl Posejdon Sp. z o.0. jest
przeznaczone dla inwestordw, ktorzy posiadajg petng zdolnosc do czynnosci prawnych, sq w stanie zrozumiec powyzsze ryzyka i podejmowac autonomiczne decyzje co do zaangazowania
finansowego w ramach Mzuri CFI.

A\

FZ 1
o mZUI'I CFI * Zatozono czesciowg sprzedaz mieszkan w cenach standardowych, czesciowa w cenach promocyjnych, o ktérych mowa na slajdzie nr 14 MZURI CFI n
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Orientacyjny harmonogram projektu

Do 20 lipca 2019

Do 31 lipca 2019

Do 30 maja 2020

Do 31 sierpnia 2020

Do 31 sierpnia 2020

Do 31 pazdziernika
2020

s mazurice

CROWDFUND INVESTING

Podpisanie przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci w
Gdansku

Zakonczenie prac przygotowawczych

Zakonczenie prac budowlanych

Wyposazenie lokali

Zakonczenie sprzedazy mieszkan

Zakonczenie i rozliczenie projektu

Przedstawione terminy majq jedynie charakter ilustracyjny
i nie stanowiq zobowiqzania Mzuri CFl Posejdon Sp. z 0.0. ani Mzuri Investments Sp. z o.0.
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KROK 2

Dlaczego warto inwestowac¢ w Mzuri CFl Posejdon?




Dlaczego warto inwestowac w Mzuri CFl Posejdon?

BEZPIECZENSTWO @ WysOKIE sToPY ZWROTU

przede wszystkim | Swiety spokg;...

Doswiadczony zespot

Realizacja inwestycji zajmie sie firma

0 ugruntowanej pozycji na rynku, caty proces
nadzorowany bedzie przez wyspecjalizowane
jednostki od lat wspodtpracujace z Mzuri,
wszystkich prac bedzie dogladat wynajety
przez Mzuri CFl Posejdon Inspektor Nadzoru

Ponadprzecietne oczekiwane zyski
4-5 x wyzsze niz na lokatach

Spokoj ducha

Realizacjg catego procesu zajmuja sie specjalisci
z Grupy Mzuri — lidera na rynku mieszkan na
wynajem

Bezpieczne lokowanie srodkéw
Kapitat zabezpieczony jest wpisem do
hipoteki

Dodatkowe korzysci dla wspdlnikow
1. Nizsze ceny zakupu lokali
2. Pierwszenstwo zakupu lokali

Odpowiedzialne zarzadzanie spotka
Kluczowe decyzje s zastrzezone do decyz;ji
Rady Nadzorczej, w ktorej zasigda
przedstawiciele Inwestorow

= Z S
- mazuricrl

CROWDFUND INVESTING
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Nizsze podatki

Ponizsza formuta umozliwia Mzuri

podniesie rentownosci inwestycji.

Kapitat

v" Inwestor wnosi 70% zadeklarowanych
srodkéw w formie kapitatu w momencie

przystapienia do Spofki

v" Inwestor nabywa udziaty kategorii B —
jeden udziat ma wartosc¢ 1000 zt

v’ Kapitat ten uprawnia inwestora do
otrzymywania dywidendy. Spodziewamy
sie, ze taczny zysk inwestora (odsetki
I dywidenda) wyniesie ok. 10% rocznie.

2 MzUurice

CROWDFUND INVESTING

legalne obnizenie

Posejdon

opodatkowania, a co za tym idzie,

Pozyczka

v" Inwestor udziela Mzuri CFl Posejdon pozyczki

w wysokosci 30% zadeklarowanego kapitatu

Udzielenie pozyczki nastepuje na wezwanie
Spofki, w ciggu ok. 3 - 4 miesiecy od objecia
udziatéw lub na zyczenie inwestora -
jednoczesnie z wptata kapitatu (wowczas
kwota pozyczki wptacana jest do depozytu)

Inwestor bedzie otrzymywat od Spotki
gwarantowane odsetki

w wysokosci 10% od udzielonej pozyczki,
Inwestorzy z wiekszym wktadem (min. 500 tys
zt) otrzymaja odsetki na poziomie 12%

MZURI CFI
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Dodatkowe korzysci dla wspdlnikow i inwestorow

. Nizsza cena zakupu lokali

1.

Bazowa cena sprzedazy lokalu jednopokojowego wynosi 250.000 zi*, dwupokojowego 260.000 zi*. Wysokos¢ wptaty
poczatkowej to 65% wartosci lokalu. Zaktadany zwrot na inwestycji dla inwestora, ktory kupi lokal w tej cenie, wynosi 6,4%**.

W przypadku zakupu lokalu jeszcze w 2019 r. cena lokali wyniesie 230.000 zt* dla lokalu jednopokojowego oraz 236.000 zi*
dla lokalu dwupokojowego. Inwestorzy otrzymajg rowniez dodatkowa korzys¢ w postaci nizszej wymaganej wptaty poczatkowe;j
— 50% wartosci lokalu. Wspolnicy maja pierwszenstwo zakupu lokali w przedstawionych cenach. Wysokos¢ wniesionego wktadu
bedzie decydowata o pozycji na liscie inwestorow z prawem pierwokupu. Zaktadany zwrot na inwestycji dla inwestora, ktory
kupi lokal w tej cenie, wynosi 7%**. Liczba lokali dostepnych do zakupu to: 18 lokali jednopokojowych oraz 1 lokal
dwupokojowy. 3 lokale jednopokojowe zostaty sprzedane w ramach przedsprzedazy prowadzonej jeszcze przed uruchomieniem
subskrypcji. Srodki pozyskane z tego tytutu zostaly wptacone sprzedajgcemu tytutem pierwszej transzy ptatnosci wynikajace;
Z umowy sprzedazy.

’ Wspolnicy z wiekszym wktadem — min. 500.000 zt

1.

Osoby, ktére zdecyduja sie na zakup udziatow o wartosci min. 500.000 zt, oprocz pierwszenstwa w prawie zakupu lokalu,
otrzymaja od spotki gwarantowane odsetki od udzielonej pozyczki na poziomie 12% (wobec oprocentowania w wysokosci
10% dla Inwestorow wptacajacych nizszy kapitat).

Zaproszenie na cyklicznie organizowane przez Mzuri CFl Posejdon sniadania, lunche lub kolacje, w czasie ktorych Inwestorzy
majg okazje porozmawiac z naszymi specjalistami o wtasnych realizowanych lub planowanych przedsiewzieciach.

* netto

mZUﬂ C dla podatnika VAT vzori il [P
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KROK 3

Jak przystapi¢ do Mzuri CFl Posejdon?




Zasady uczestnictwa w Mzuri CFl Posejdon

Inwestycja minimum 10.000 zt bez gornego limitu,
ale zawsze jako wielokrotnosc 10 tys. zt

minimalny wktad to objecie 7 udziatéw za taczng cene 7.000 zt
oraz udzielenie Spotce pozyczki w wysokosci kolejnych 3.000 zt

v Wystarczy wysta¢ e-mailem na adres inwestycje@mzuricfi.pl skan podpisanej przedwstepne] umowy objecia udziatow

a nastepnie, po otrzymaniu skanu podpisanej przez Mzuri Investments umowy, wptacic zadeklarowany kapitat oraz przestac
petnomocnictwo (wzory dokumentow znajdg Panstwo w Pakiecie Inwestora).

v’ Petnomocnictwo, sporzagdzone przez notariusza wg podanego wzoru, nalezy dostarczy¢ do warszawskiego biura Mzuri
Investments (adres na koncu prezentacji) w ciggu 7 dni roboczych od otrzymania skanu podpisanej przez Mzuri Investments
umowy przedwstepnej. Petnomocnictwo moze by¢ dostarczone osobiscie lub (z odpowiednim wyprzedzeniem) kurierem.*

Zanim zdecydujq sie Paristwo objgc udziaty w Mzuri CFl Posejdon, zapraszamy do zapoznania sie z kompletnym Pakietem Inwestora,
a w szczegolnosci z zatgcznikami do niniejszej Prezentacji dla Inwestoréw.

z mZUI'i CF * Petnomocnictwo umozliwia wykonywanie czynnosci zwigzanych z wejsciem do Spoétki i jej funkcjonowaniem (np. reprezentowanie Inwestora na vooricr B
l ' Zgromadzeniach Ws 6lnikéw). Petnomocnictwo mozna odwotac a petnomocnik ma obowigzek gtosowania zgodnie z instrukcjami Inwestora. .
CROWDFUND INVESTING


https://www.dropbox.com/sh/bpez8uz4tww3jvg/AACwTgFD44AseunKax5kBQR5a?dl=0
mailto:inwestycje@mzuricfi.pl
https://www.dropbox.com/sh/bpez8uz4tww3jvg/AACwTgFD44AseunKax5kBQR5a?dl=0

Zasady wyjscia z iInwestycji
Inwestor ma kilka mozliwosci wyjscia z inwestycji w Mzuri CFl Posejdon. Jezeli Wspolnik zadeklaruje chec
sprzedazy posiadanych udziatéw, udzielona pozyczka zostanie zwrocona w catosci.

. Inwestor moze sprzedac, bagdz umorzyc swoje udziaty

1. Odsprzedaz catosci lub czesci udziatow innemu Inwestorowi (sposrod, lub spoza grona Udziatowcow Spoiki
Mzuri CFl Posejdon) po cenie uzgodnionej pomiedzy stronami transakgji (potencjat realizacji wzrostu wartosci
udziatéw). Mzuri CFl prowadzi internetowg ,gietde” udziatow i fgczy strone sprzedajaca z kupujaca.

2. Odsprzedaz udziatbw do Mzuri CFl Posejdon, ktore odkupi udziaty, a nastepnie dokona ich umorzenia;
wowczas:

80% wartosci bilansowej udziatow oraz

Przed uptywem 18 miesiecy catkowita kwota pozyczki

100% wartosci bilansowej udziatdw oraz

Po uptywie 18 miesiecy catkowita kwota pozyczki

’ Spoétka zwroci inwestorowi pozyczke w momencie sprzedazy/umorzenia udziatow

f;‘_: mZUfi CFl MZURI CFI [
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Dotacz do Mzuri CFl Posejdon i inwestuj w nieruchomosci!

@ inwestycje@mazuricfi.pl

@ www.mzuricfi.pl

__________________________ al. Niepodlegtosci 221/1,
02-087 Warszawa
Oskar Muturi Jakub Panta Artur Felakowski

+48 570 321 266 +48 570 331 380 +48 534 326 060

Tresci zawarte w niniejszej prezentacji i dotyczgce inwestowania z Mzuri CFl Posejdon Sp. z 0.0. sg podane wytqcznie do celéw informacyjnych i nie stanowig umowy ani oferty. Tresci zamieszczone w niniejszej prezentacji nie

powinny byc¢ traktowane jako porady finansowe ani rekomendacje dotyczqce inwestowania na rynku nieruchomosci. Nie stanowig one tez porady prawnej.

Inwestowanie w nieruchomosci wigze sie z ryzykiem, w tym z ryzykiem: zmiany warunkéw rynkowych, wyceny, transakcyjnym czy ptynnosci. Inwestowanie z Mzuri CFl Posejdon Sp. z o.0. jest przeznaczone dla inwestoréw,
ktérzy posiadajq petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych, sg w stanie zrozumiec powyzsze ryzyka i podejmowac autonomiczne decyzje co do zaangazowania finansowego w ramach Mzuri CFl.

Przed podjeciem decyzji o zainwestowaniu w Mzuri CFl Posejdon Sp. z o.0. Inwestor powinien zapoznac sie z catosciq pakietu inwestora, w tym z zatgcznikami do niniejszej prezentaci oraz z umowgq spotki.
Dotozono wszelkich staran, aby zapewnic poprawnosc informacji zawartych w niniejszej prezentacji, jednak Mzuri CFl Posejdon Sp. z o.0. ani Mzuri Investments Sp. z o.o. nie sqg w stanie zagwarantowac, Ze sq one kompletne
czy wyczerpujgce. Ryzyko zwigzane z korzystaniem z informacji zawartych w niniejszej prezentacji ponosi wytgcznie jej uzytkownik.

® 2019 Mzuri Investments Sp. z o.0. Wszelkie prawa zastrzezone



http://www.mzuricfi.pl/



