Mzuri CFl Kujawsko-Pomorskie

Prezentacja dla Inwestorow
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INWESTYCJA W Mzuri CFl Kujawsko-Pomorskie
Krok po kroku

Czym jest i jak dziata Mzuri CFl Kujawsko-Pomorskie?

Dlaczego warto inwestowac w Mzuri CFl Kujawsko-Pomorskie?

Jak przystapic¢ do Mzuri CFl Kujawsko-Pomorskie?
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KROK 1

Czym jest i jak dziata Mzuri CFl Kujawsko-Pomorskie?




Czym jest Mzuri CFl Kujawsko-Pomorskie?

v

Mzuri CFl Kujawsko-Pomorskie jest spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia, do ktérej inwestorzy moga
przystepowac jako wspdlnicy.

Spoétka zrealizuje inwestycje polegajacg na zakontraktowaniu budowy budynku potozonego na dziatce w centrum
Bydgoszczy przy ul. Tadeusza Kosciuszki. W jej ramach powstanie tacznie 35 nowych lokali mieszkalnych, ktore
spotka sprzeda, a zrealizowany zysk (wraz z zainwestowanym kapitatem) wyptaci Wspolnikom.

Spotka prognozuje wyptate zyskow na poziomie ok. 10% sredniorocznie (a wiec ok. 16% w czasie trwania
projektu).

Kapitat inwestorow zabezpieczony bedzie hipoteka.

Inwestorzy otrzymajg zwrot catosci zainwestowanego kapitatu oraz zysk po ok. 19 miesigcach.

Czes¢ zainwestowanej kwoty inwestor wnosi w formie kapitatu (z ktérego wyptacane sg dywidendy), a czes¢ w formie
pozyczki udzielanej Spotce (z tytutu ktdrej otrzymuje odsetki)

Inwestorzy, ktorzy beda chcieli naby¢ lokale w przedsprzedazy otrzymajg dodatkowe korzysci.

Deklaracje przystgpienia do Mzuri CFl Kujawsko-Pomorskie przyjmujemy do momentu zebrania petnej kwoty
wymaganej do przeprowadzenia inwestydji, tj. ok. 3 min zt — kto pierwszy ten lepszy.
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Jak dziata Mzuri CFl Kujawsko-Pomorskie?

Inwestor 1 Inwestor 2 Inwestor ..

Zakup udziatow i pozniej udzielenie pozyczki
na taczna kwote 10.000 zt lub wiecej

v

Mzuri CFI

Zlecenie budowy

Kujawsko-Pomorskie

Nadzorowanie procesu da3 lokali S :
inwestycyjnego —_> Sprzedaz lokali ZYSKI ZE SPRZEDAZY

£ 4
~ mzuricr

NNNNNNNNNNNNNNNNNN



Opis inwestycji (1)

Cel inwestycyjny znajduje sie w Bydgoszczy, przy ul. Tadeusza Kosciuszki, czyli jedynie 15 min piechota
od Scistego centrum miasta

/ . . . _ .
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https://www.youtube.com/watch?v=4HGqkV1AGGM&feature=youtu.be

Opis inwestycji (lI)

Zamawiany przez Mzuri CFl Kujawsko-Pomorskie budynek z mieszkaniami inwestycyjnymi bedzie miec
4 kondygnacje na tyle dziatki, natomiast dodatkowo, na froncie, powstanie 5-kondygnacyjna kamienica

V" Status powstajgcych powierzchni — samodzielne
lokale mieszkalne

V' Zaktadane ceny brutto kawalerki to ok. 192 000 z#
| ok. 245 000 zt dla mieszkania dwupokojowego
(stan deweloperski)

v" Srednia cena m? sprzedazy (stan deweloperski)
wyniesie 7 700 zt brutto

V" Z analizy Mzuri Investments wynika, ze rentowno$¢
inwestycji w lokal powinna wynies¢ dla nabywcy
ok. 6,1-6,5% rocznie (przychdd z czynszu po
pustostanie | po prowizji za zarzadzanie do t3cznej
inwestycji).
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Oczekiwany zwrot na poziomie ok. 10% rocznie

Komponent modelu finansowego

Oczekiwane przychody netto ze sprzedazy mieszkan

Koszt zakupu lokali (budowy i wykohczenia) netto

Pozostate koszty netto, podatki itp. (bez odsetek od pozyczek Inwestorow)
Oczekiwany zysk netto

Suma wyptat dla Inwestorow (zysk netto plus odsetki od pozyczek)
Sredniookresowo zaangazowany kapitat dla projektu

Oczekiwany zwrot w skali catego projektu

Oczekiwany zwrot w skali roku

Kwota (w przyblizeniu do setek tys.)
7,5 min zt
6,4 min zt
0,8 min zt
0,3 min zt
0,4 min zt
2,7 min zt

16%

Przedstawione parametry stanowiqg odzwierciedlenie szacunkéw wynikajgcych z analiz i nie stanowig zobowigzania Mzuri CFl Kujawsko-Pomorskie Sp. z 0.0. ani Mzuri Investments

Sp. z o.o.

Inwestowanie w nieruchomosci wigze sie z ryzykiem, w tym z ryzykiem: zmiany warunkdéw rynkowych, wyceny, transakcyjnym czy ptynnosci. Inwestowanie z Mzuri CFl Kujawsko-
Pomorskie Sp. z o.0. jest przeznaczone dla inwestorow, ktorzy posiadajg petng zdolnosc do czynnosci prawnych, sq w stanie zrozumiec powyzsze ryzyka i podejmowac

autonomiczne decyzje co do zaangazowania finansowego w ramach Mzuri CFl.

i mzurl c '. N Zarzqd zastrzega sobie prawo do zwrotu inwestorom catego zainwestowanego kapitatu (bez zadnych potrgcen) w przypadku zbyt matej ilosci zebranego kapitatu MZURICFI n
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Orientacyjny harmonogram projektu

Termin
Czerwiec 2019 .
Sierpien 2019 .
Listopad 2020 r.
Grudzien 2020 r.

Grudzien 2020 r.

Styczen-luty 2021 r.

Etap projektu

Podpisanie przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci w Bydgoszczy
Uzyskanie zamiennego pozwolenia na budowe

Zakonczenie prac budowlanych

Wyposazenie lokali

Zakonczenie sprzedazy mieszkan

| Zakonczenie i rozliczenie projektu

2 MzZuricrl
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Przedstawione terminy majq jedynie charakter ilustracyjny
[ nie stanowig zobowigzania Mzuri CFl Kujawsko-Pomorskie Sp. z o.0. ani Mzuri Investments Sp. z o.o.



KROK 2

Dlaczego warto inwestowac¢ w Mzuri CFl Kujawsko-Pomorskie?




Dlaczego warto inwestowac w Mzuri CFl Kujawsko-Pomorskie?

BEZPIECZENSTWO @ WysOKIE sToPY ZWROTU

przede wszystkim | Swiety spokg;...

Bezpieczne lokowanie srodkow
Prawie caty kapitat zabezpieczony jest
nieruchomosciami z wpisem do ksiegi
wieczystej

Ponadprzecietne zyski
4-5 x wyzsze niz na lokatach

Odpowiedzialne zarzadzanie spotka
Kluczowe decyzje sg zastrzezone do decyzji
Rady Nadzorczej, w ktorej zasigda
przedstawiciele Inwestorow

Doswiadczony zespot

Realizacjg inwestycji zajmie sie 0 ugruntowane;j
pozycji na rynku, caty proces nadzorowany
bedzie przez wyspecjalizowane jednostki od lat
wspotpracujgce z Mzuri

Nalezyta starannosc

Specjalisci grupy Mzuri przeprowadzili due
dilligence firmy Revbud oraz nabywanej
nieruchomosci. W okresie trwania procesu
inwestycyjnego postepy w budowie bedzie
nadzorowac zatrudniony przez Mzuri CFl

. Mmazuricr Kujawsko-Pomorskie inspektor nadzoru.

CROWDFUND INVESTING

Dodatkowe korzysci dla wspdlnikow
1. Nizsze ceny zakupu lokali
2. Pierwszenstwo zakupu lokali

MZURI CFI 11



Nizsze podatki

Ponizsza formuta umozliwia Mzuri CFl Kujawsko-Pomorskie legalne obnizenie opodatkowania, a co za tym idzie,

podniesie rentownosci inwestycji.

Kapitat

v" Inwestor wnosi 70% zadeklarowanych
srodkéw w formie kapitatu w momencie
przystapienia do Spofki

v" Inwestor nabywa udziaty kategorii B —
jeden udziat ma wartosc¢ 1000 zt

v’ Kapitat ten uprawnia inwestora do
otrzymywania dywidendy. Spodziewamy
sie, ze taczny zysk inwestora (odsetki
I dywidenda) wyniosg ok. 10% rocznie.

S M2Zuricrl
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Pozyczka

v" Inwestor udziela Mzuri CFl Posejdon pozyczki

w wysokosci 30% zadeklarowanego kapitatu

Udzielenie pozyczki nastepuje na wezwanie
Spofki, w ciggu ok. 3 - 6 miesiecy od objecia
udziatéw lub na zyczenie inwestora -
jednoczesnie z wptata kapitatu (wowczas
kwota pozyczki wptacana jest do depozytu)

Inwestor bedzie otrzymywat od Spotki
gwarantowane odsetki w wysokosci 10% od
udzielonej pozyczki, Inwestorzy z wiekszym
wktadem (min. 500 tys zt) otrzymajag odsetki na
poziomie 12%

MZURI CFI



Dodatkowe korzysci dla Wspolnikow i Inwestorow

. Nizsza cena zakupu lokali

1. Bazowa cena sprzedazy kawalerki wynosi ok. 192.000 z}*, a mieszkania dwupokojowego ok. 245.000 z*. Wysokos¢
wptaty poczatkowej to 65% wartosci lokalu. Zaktadany zwrot na inwestycji dla inwestora, ktory kupi lokal w tej
cenie, wynosi 6,5% (kawalerka) lub 6,1% (dwupokojowe).

2. Wspolnicy, ktorzy zdecyduja sie na zakup mieszkan jeszcze w czasie trwania subskrypcji otrzymajg znaczacg obnizke
ceny, koszt lokalu jednopokojowego wyniesie ok. 173.000 zt*, dwupokojowego ok. 220.000 zt*. Wysokos¢ wptaty
poczatkowej to 65% wartosci lokalu. Liczba lokali dostepnych w tej cenie — 4 (dwie kawalerki i dwa dwupokojowe),
oferta dostepna jest wytacznie dla Wspdlnikow. Zaktadany zwrot na inwestycji dla Inwestora, ktory kupi lokal w tej
cenie, wynosi 7,1% oraz 6,7% (kawalerka oraz dwupokojowe odpowiednio).

. Wspolnicy z wiekszym wkiadem — min. 500.000 zt

1. Osoby, ktore zdecyduja sie na zakup udziatow o wartosci min. 500.000 zt otrzymaja od spotki gwarantowane
odsetki od udzielonej pozyczki na poziomie 12% (wobec oprocentowania w wysokosci 10% dla Inwestoréow
wptacajgcych nizszy kapitat).

2. Prawo pierwokupu wybudowanych lokali przed pozostatymi Wspdlnikami (i, oczywiscie, pozostatymi inwestorami).

Zaproszenie na okresowo organizowane przez Mzuri CFI Kujawsko-Pomorskie sniadania, lunche lub kolacje,
w czasie ktorych Inwestorzy majg okazje porozmawiac z naszymi specjalistami o wiasnych realizowanych lub
planowanych przedsiewzieciach.

Z mZUfI Ci * brutto; stan deweloperski MZURI CFl



KROK 3

Jak przystapi¢ do Mzuri CFl Kujawsko-Pomorskie?




Zasady uczestnictwa w Mzuri CFl Kujawsko-Pomorskie

Inwestycja minimum 10.000 zt bez gornego limitu,
ale zawsze jako wielokrotnosc 10 tys. zt

minimalny wktad to objecie 7 udziatéw za taczng cene 7.000 zt
oraz udzielenie Spotce pozyczki w wysokosci kolejnych 3.000 zt

Aby przystapi¢ do projektu Mzuri CFl Kujawsko-Pomorskie, nalezy w pierwszej kolejnosci przestac na
inwestycje@mzuricfi.pl wstepna deklaracje przystapienia do Spotki zawierajgca imie i nazwisko, numer telefonu, adres
email oraz kwote inwestycji. Nasz doradca inwestycyjny przeprowadzi Panstwa przez proces przystapienia do Spotki,
wymagajacy trzech krokow:

(1) Przedwstepna umowa udziatow — wypetniona przez inwestora i przestana mailowo na inwestycje@mzuricfi.pl

€) Wplata kapitatu — wptata potowy/catego kapitatu (wedle wyboru) na konto bankowe Mzuri CFI Kujawsko-Pomorskie

€) Pelnomocnictwo - sporzadzone przez notariusza wg podanego wzoru, ktére nalezy dostarczyé do warszawskiego
biura (adres na koncu prezentacji)*

Zanim zdecydujq sie Panstwo objgc udziaty w Mzuri CFl Kujawsko-Pomorskie, prosimy zapoznac sie z pakietem inwestora**,

* Petnomocnictwo umozliwia wykonywanie czynnosci zwigzanych z funkcjonowaniem Spotki (np. reprezentowanie Inwestora na

=4 = Zgromadzeniach Wspdlnikow).

e mggr’!vgfg ** Aktualna, formalna nazwa Spotki to Mzuri CFI 9 Sp. z o.0.. Zgromadzenie Wspélnikéw podjeto decyzje o zmianie nazwy na Mzuri CFI MZURICH
Kujawsko-Pomorskie, ale KRS nie zarejestrowat jeszcze tej zmiany


https://www.dropbox.com/sh/l0yqrvfpbweityj/AACFe3ikOHyUrzMv3O64a72ja?dl=0
mailto:inwestycje@mzuricfi.pl
mailto:inwestycje@mzuricfi.pl

Zasady wyjscia z inwestycji

Inwestor ma kilka mozliwosci wyjscia z inwestycji w Mzuri CFl Kujawsko-Pomorskie. Jezeli Wspolnik
zadeklaruje chec¢ sprzedazy posiadanych udziatow, udzielona pozyczka zostanie zwrocona w catosci.

’ Inwestor moze sprzedac, badz umorzyc swoje udziaty

1. Odsprzedaz catosci lub czesci udziatow innemu Inwestorowi (sposrod, lub spoza grona Udziatowcow Spoiki
Mzuri CFI Kujawsko-Pomorskie) po cenie uzgodnionej pomiedzy stronami transakcji (potencjat realizacji
wzrostu wartosci udziatow). Mzuri CFl prowadzi internetowa ,gietde” udziatow i tgczy strone sprzedajaca
z kupujaca.

2. Odsprzedaz udziatbw do Mzuri CFl Kujawsko-Pomorskie, ktére odkupi udziaty, a nastepnie dokona ich
umorzenia; WOwCzas:

80% wartosci bilansowej udziatow oraz

Przed uptywem 18 miesiecy catkowita kwota pozyczki

100% wartosci bilansowej udziatdw oraz

Po uptywie 18 miesiecy catkowita kwota pozyczki

’ Spoétka zwroci inwestorowi pozyczke w momencie sprzedazy/umorzenia udziatow

Z 2 mZUfi CFl mzuri crl - [RB
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Dotacz do Mzuri CFl Kujawsko-Pomorskie i zarob z nami 16%
na budowie mieszkan na wynajem w Bydgoszczy!

@ inwestycje@mzuricfi.pl

@ www.mzuricfi.pl

@ al. Niepodlegtosci 225/14

Oskar Muturi Jakub Panta Artur Felakowski
+48 570 321 266 +48 570 331 380 +48 534 326 060

02-087 Warszawa

Tresci zawarte w niniejszej prezentacji i dotyczqce inwestowania z Mzuri CFl 9 Sp. z 0.0. sg podane wytgcznie do celéw informacyjnych i nie stanowiq umowy ani oferty. Tresci zamieszczone w niniejszej prezentacji nie powinny

byc¢ traktowane jako porady finansowe ani rekomendacje dotyczqgce inwestowania na rynku nieruchomosci. Nie stanowig one tez porady prawnej.
Inwestowanie w nieruchomosci wigze sie z ryzykiem, w tym z ryzykiem: zmiany warunkow rynkowych, wyceny, transakcyjnym czy ptynnosci. Inwestowanie z Mzuri CFl 9 Sp. z o.o. jest przeznaczone dla inwestoréw, ktorzy
posiadajg petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych, sq w stanie zrozumiec powyzsze ryzyka i podejmowac autonomiczne decyzje co do zaangazowania finansowego w ramach Mzuri CFl.

Przed podjeciem decyzji o zainwestowaniu w Mzuri CFl 9 Sp. z o.0. Inwestor powinien zapoznac sie z catoscig pakietu inwestora, w tym z zatqcznikami do niniejszej prezentaci oraz z umowq spotki.
Dotozono wszelkich staran, aby zapewnic poprawnosc informacji zawartych w niniejszej prezentacji, jednak Mzuri CFl 9 Sp. z o.0. ani Mzuri Investments Sp. z o.0. nie sq w stanie zagwarantowac, Zze sq one kompletne czy
wyczerpujgce. Ryzyko zwigzane z korzystaniem z informacji zawartych w niniejszej prezentacji ponosi wytgcznie jej uzytkownik.

® 2019 Mzuri Investments Sp. z o.0. Wszelkie prawa zastrzezone
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