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O GRUPIE mzuri

v Mzuri jest najwieksza i najszybciej
rozwijajgca sie w Polsce firmg zarzgdzajgca
najmem i jedyng, ktora taczy kompleksowo
inwestycje i zarzgdzanie najmem

Tréjmiasto

Olsztyn

Warszawa

Lublin

Wroctaw G
< G Slask G o
o ielce
Razéw

CROWDFUND INVESTING

* na mapie zaznaczono jedynie najwieksze miasta

SKALA GRUPY

Zarzgdzamy ok. 4300 mieszkan i domoéw
na wynajem w ponad 30 miastach
Polski*, z tego ok 500 na Slasku.

CZEGO POSZUKUIJEMY

Okazji inwestycyjnych, ktére
nabywamy i odnawiamy dla naszych
inwestoréw. JesteSmy dumni

z zakupu ok. 1000 mieszkan dla
naszych inwestoréw, jak i ponad 10
kamienic i dziatek.

UZNANIE

Mzuri jest zdobywca statuetki , Lider
nieruchomosci” za oryginalny model
biznesowy odpowiadajqcy na potrzeby
klientow, kompleksowg obstuge transakcji
najmu i inwestowania w nieruchomosci na
wynajem oraz wysokq jakos¢ ustug,
przyznawanej przez najpopularniejszy serwis
nieruchomosci w Polsce OtoDom.

MZURI CFI Slgsk a



O GRUPIE mzuri

MZURI ZARZADZANIE NAJMEM

L 4

Jak dotad zebralismy do wszystkich
spotek CFl ponad 36 min PLN. Mamy
ponad 500 wspdlnikow.

W trzyletniej historii spotek CFI
wyptacilismy inwestorom juz
ponad 1 min zt zyskéw, nie liczac
oddanego ok. 1,5 min zt kapitatu

Przecietna wptata kapitatu do
naszych spotek CFl to 50 tys. zt

MZURI CFI

L 4
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Wartosc aktywow, ktorymi
zarzgdzamy, szacujemy na
ok. 1 mid zt

Swiadczymy kompleksowa

i skuteczng obstuge zarzadzania
najmem (sredni stan pustostanéw
to ok. 5-6% w skali kraju)

Cechuje nas bardzo duza skutecznosc
— $ciggamy praktycznie 100%
naleznosci od najemcow, dziatajac

w petni legalnie i etycznie.

Misjg grupy Mzuri jest wspieranie wolnosci finansowej Polek i Polakow

S M2Zurics

CROWDFUND

INVESTING



O GRUPIE MZURI

Naszym doswiadczeniem dzielimy
sie piszac ksigzki, bloga fridomia.pl,

publikujgc artykuty i wystepujac
w mediach.

S M2ZuUrice
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MZURI CFl - PRODUKTY GRUPOWEGO
INWESTOWANIA W MIESZKANIA NA WYNAJEM

DO TEJ PORY STWORZYLISMY JUZ: W

Mzuri CFl 1 =zakupito kamienice w celu przeprowadzenia remontu
i sprzedazy mieszkan z przeznaczeniem na wynajem a nastepnie zbudowato
nowy budynek z mieszkaniami na wynajem. Zebrany kapitat:
1,5 min zt, osiggniety zwrot w skali roku to 13,6% na pierwszym i 19,7% na
drugim projekcie. Zysk wyptacony imwestorom to blisko 1 min zt.

Mzuri CFl 1

. Mzuri CFl 2 buduje portfel mieszkan na wynajem i regularnie wypfaca
Mzuri CFl 2 udziatowcom zysk z najmu. Spétka zebrata ok. 6 min zt kapitatu i nabyfa juz
ponad 60 lokali. Przewidywany w 2019 r. zwrot to 6,7% rocznie.

Mzuri CFlI Alfa kupuje mieszkania w celu ich wyremontowania
Mzuri CFIl Alfa i sprzedania po podniesieniu ich wartosci. Przez 5 lat catos¢ zysku bedzie re-
inwestowana. Spétka powinna przynies¢ inwestorom zwrot na poziomie ok.
50% w skali 5 lat.

Mzuri CFl 4 i Mzuri CFl 6 kupity po kilka budynkéw mieszkalnych, ktére
Mzuri CFl 4, Mzuri CFI 6 wyremontuja, a wyodrebnione w nich mieszkania na wynajem sprzedadza
Zaktadany zwrot dla inwestoréow to ok. 10% w skali roku. Zebrany kapitat:
tacznie 11,7 min zi.

Mzuri CFl todz Spotki nabywajg kamienice w danej aglomeracji, podnoszg ich standard
. ~ i wynajmuja. Zebrany kapitat to 5 min zt w przypadku Mzuri CFl £tédz i prawie
Mzuri CFI SlQSk 5 min zt w Mzuri CFI Slask, a spodziewany zwrot ok. 7% sredniorocznie.

Mzuri CFl 11 — Najnowsza spoétka inwestowania grupowego. Posiada kamienice
Mzuri CFl 11 na warszawskiej Pradze, rozbudowuje jg i sprzeda mieszkania, ktére w niej
powstang. Wymagany kapitat: 4,3 min zt, oczekiwany zwrot: ok 10% rocznie.

g‘é mzuri Ch MZURI CFI $lask

CROWDFUND INVESTING
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NASZE WYBRANE REFERENCIJE

ZARZAD MALRI CHY T Eybniic 30052018
Al Niepodleptogei 22T1lolc 1

02-087 Warszaws

Dotyezy:
Inwestycji w spélke Mzuri CEI

Sranowni Panstwo,

Majac na uwadee whidmic enkofeony proces coicrenia inwestyejl w spdlee
erupowegn inweslowania  Mewd CFI cheialtyim - zardwno jake inwestor ale
rémmies maigcy ey enmosd petnients Lnkedd Caonks Rady Nadeorces) w CFIT -
poddekownd za calolsztalt wspdlpracy fale vownie? osiagnigte wyniki finansowe.
Ponicwaz CFIL bylo plerwezym spotha inwestowania grupowege zorzanizowang
prece (g MAURTD w spossb oczywisty inwestyeja wigzala sig 2 nie do kodea
videnty likowanym ryzvkiem. Ponlewaz osobifcie zainwemowslem maksymainie
woweras dopusecealng kwolg, w gposdb raturalny eale2alo mi w plerwsze
xolanoset na herplecrenstwic inwestyodi.

Dezigkd ionym inwestoram, jake Cstonek Rady Nudeorcse], miabem rownied
mo#liwosé bezpodredniego udsistn w akceptacji 1 rozhiesanio decyeji Zarzadu
tzuri CFIT ™ czasie deiatania spolldd, co pozwolilo mi na blizsze zapozname sie
¢ [unkcjonowaniem firmy ale przede wszystkim procedurami, zasadant i bardzg
emipatyemiym  podejdciem  do  ludekich probleméw (np. zwigzanvch 2z
wypruwadeky osob «cakupione] Eamienicy)

Podsumowigas, jesreze raz choiatbym podzigkowad za wspdlng imwestycje w
spotke grupowezo mweslowanta Mat CTTL,

Tako wyraz zaufaria, zdeeyduwatem sic zainwestowad réwnics w e spotki
CTT prowadzone przez firme Maum. do ¢zego mogg 2 pelng odpowiedsianodeiy
zachecié innych potencjalinych Inwestordw,

Zyeuge (goble oraz pozostalvm udzislaweom) podobuych wynikow finansowich
pomostatych spatck CF pozostaje

Z povwazaniam

Slawaomin Muszyfiski

MZUrici

CROWDFUND INVESTING
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wrakieryzrwad grups Meuri.

Wisrygodna tak jediym showerm mogeg s

w

WY grudniu 2014 roky postanowiten zzinwestowar swojs nsIczes ci w eden 7 projekod

Zrupy Mruri, 7 ktiry weredniej nie bytem rwigrany- spatee RAzod P10 spo 7 oo Dalam apithi 25t

Fakup  kamenicy,  jej  remant  orEz o spredar misstkan prEeTRAcIoNGC a wynagem

Slosamio wdsdfewodw spddki coslodom webrany na funkoy Colenks Body Modeorcae) Weari CFIZ

sio2 ot Dl lega ceasu st vy o iz sgcs slscrwuwad doorolnod orag weodtpracewaed @ kodrg

caragdes oy grupy Wauri

Grupa Mruri oidrracra sie arofesjonalirmam w kafdym abszarze drialalandri. Bardzo dahey

madel airnesmw

sprawne Farradzanie procesami oraz dohea kemunikacja 7 ointeresar
shaneraeg oy Turdarment esatnuso,

20 sicderiras lo niesigoach mojego uieesloiclee e spdice Mauri CF 1 wided, fe praygulowany bires
alen jest realizowany wzorcawa i zgodnic 2 preyjgtym harmanog-amem,

Haledy riwnie? wipnmnies, fe drialalenid gruny Mruri opisre e na jasmych rasadack, nerciwnds

[ rransparentondcl, deicki czomu Mz desry sig raufaniem inwestiorde,

arupe Meuri warggodng,

wWegpslhie proedslawione wyze) sliyooly peawalsjg mi nese

dlatzge  prevjevroicig rekomendujs Mzuri jaks solidnego pertners w biznesic.

Tomasz Kr. vk
Ireveslor
Crtanek Racy Madrorerej Mruri CFI sp. 7 eao

MZURI CFI Slask



ETYCZNE ZASADY WOBEC LOKATOROW:

W trakcie realizacji projektdw inwestycyjnych Mzuri kierujemy sie szeregiem

zasad i wartosci wobec lokatoréw remontowanych budynkéw

® Spodtka nie stosuje metod przymusu fizycznego i psychicznego wobec

Poszanowanie praw lokatorow w celu wymuszenia wyprowadzki ani zadnych innych dziatan

® Spétka utrzymuje budynki w nalezytym stanie technicznym, umozliwiajgcym
lokatorom korzystanie z niego i niezagrazajgcym ich zdrowiu oraz zyciu

® Spotka dazy do uzyskania zgody lokatoréw na przeprowadzke droga mediacji
Dobrowolnosc ° Wyijatkiem s3 sytuacje nieopfacania czynszu przez lokatoréw, w sytuacji
ktorych stosowane sg przepisy wynikajace z odpowiednich ustaw oraz
zawartych umoéw najmu

¢ Zespot Mzuri pomaga lokatorom w kazdym etapie przeprowadzki, jezeli jest
konieczna z powodu remontu budynku:

®* w wyborze mieszkania zastepczego i uzyskaniu lokalu zastepczego
® w podniesieniu jego stanu technicznego do odpowiednich standardéow
® w kontaktach z administracjg miasta, w samej przeprowadzce

® Lokatorzy majg mozliwos¢ powrotu do remontowanego budynku

. ) po zakonczeniu remontu, jednakze warunkiem jest akceptacja wyzszego

do mieszkania e : nonieciane : e
czynszu wynikajgcego z inwestycji poniesionej na remont i modernizacje

budynku

%‘é mzuri CFl MZURI CFI $lask a

CROWDFUND INVESTING

Opcja powrotu




Kazdy Inwestor CFl otrzymuje dostep online do Strefy
Inwestora — Mozna na niej znalez¢ dokumenty spofki,
harmonogramy inwestycji, portfel nieruchomosci i inne

Strefa Inwestora Mzuri CFI

Profil

Mzurl CF1 1

Strefa inwestora Mzuri CFI 1

Drodzy Inwestonry, ponie] Zrajdziess KMuczose infamace rvazane 2 realzowanyml przez Mear CF) 1 projeidani irsestycyjaymi.

W _Strafie Inwesiora” zamieszezana beda aktuainoed, Informacie finansowe orsz Informacie dot. hamonogramay. Znajda u Parstwo .
Mzuri CF1 2 takde dokumenty Spodi | Inwesiora do pobrania, Dedziemy rownle? na bietaco odpowiadat na zadawane pylania Zapewniajac Edytuj
kainemu z Panstwa rowry dostap oo informaci. W przypadhku dodatkowych pytan zachecamy oo kontakiu poprzez formukarz  Zada|
pytanle”. Raz jeszcze doekujemy Za ckazane zaufanie. Fad El_j p],l'lﬂl"lie
: : Zarzad Mzui CFI 1
Strefa inwestora Mzuri CFI 2 :
Harmonogram
Drodzy Inwestorzy, ponlie| znajdziecle Muczowe Informacie 24
W Strefie Inwesiora” zamieszezane beds akiusinosci infon ﬂgﬁln',r harmnmgrﬂm irrwa-ut'_irl:'.ji MNowa Targuwa Wisdemodd
portlely nieruchomadel. Znajda tu Pafsiwe ke dokumen
odpowiadad na zadawane pylania zapewniajgc kahdermu z P
zachgcamy do kontakiu poprzez formularz _Zadaj pytanie®. Rag] Rorpocrecie prac budawlarmych
Rozpoczecle sproadaty misszkan
Porifel misszkan padpisywanie umiew deweloperskich o trakeie realic m
Lp.  Missin Aidres Pow.  Poloje  Kaiega Cens nabycin Fenisucne Cmingmisty misnins ooy
Im) Wiacrys + koary kearey nynaz majmu
iransakoyjne remoniu | R
1N dopasadenia N
[+]
1 Mk ol Endefin 55 m 38 Ed 3.5 HRIPOISMTINE 397 004 E3 800 ZET
7 Fadom ol Medchmzhi 6 m 1A M3 1 AATRENEIHE 85009 [ 0B
1 e ul. Gdarizka 36 m 40 503 1.1 LDTMA0MSHET 116 009 54000 1 450

fjé mzuri CFl MZURI CFI Slgsk
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DLACZEGO INWESTUJEMY
W MIESZKANIA NA WYNAIJEM?

Jest to pewna i bezpieczna lokata kapitatu dajaca
satysfakcjonujgcy  zysk  przy  minimalnym  ryzyku
i jednoczesnie sprawdzony sposéb budowania wolnosci
finansowe;.

W Polsce jedynie ok. 5% mieszkancow wynajmuje
mieszkanie za zasadach rynkowych*, podczas gdy
w catej UE jest to 18,5% za$ w ,Starej Unii” ok. 23%.
Odsetek ten wzrdst w Polsce o ok. 100% w okresie od 2009
r. ** Oznacza to, Zze popyt na mieszkania na wynajem
bedzie nadal rost.

W Polsce wystepuje powazny niedobdr mieszkan — szacunki
niedoboru wahaja sie miedzy 1,5 min
przez 3,5 min do ok. 5,3 min mieszkan®**. Polska ma
niemal najnizszg w Europie liczbe mieszkan przypadajgcych
na 1000 mieszkancow™****, W samej Warszawie niedobér
jest szacowany przez REAS na ponad 300 tys lokali.

W reporcie Deloitte**** trzy =z dziesieciu miast
0 najwyzszej stopie zwrotu w inwestycje w mieszkanie na
wynajem, to miasta w Polsce. W tym samym dokumencie
Deloitte pisze ,W wiekszosci miast Polski odnotowano
korzystne warunki inwestowania [w mieszkania na
wynajem]”

* Zrédto: Szacunki Mzuri na podstawie danych Eurostatu

» *ok Zrédto: Eurostat
- mZUrl &'l e

Zrédto: Szacunki Mzuri w oparciu o dane GUS, Deloitte i Eurostat
CROWDFUND INVESTING ##%%  Zrédfo: Deloitte ,,Property Index. Overview of European Residential Markets — European Housing 2017”

*Hkx% Zrédio: Rocznik statystyczny GUS 2017

5.

KNF  zaostrzyta kryteria przyznawania kredytéw
hipotecznych, za$ banki podnoszg marze,
i zaostrzajg polityke kredytowg nakrecajgc tym samym
popyt na najem.

Polska znajduje sie na drugim miejscu** w UE pod
wzgledem liczby oséb spoza UE, ktorym wydano
pozwolenia na pobyt — w 2015 r. byto ich ponad po6t
miliona i jest liderem w UE pod wzgledem wydanych roku

pozwolen na prace dla obcokrajowcow
w pierwszej potowie 2017 byto ich ok. 900 tys. Rosnie tez
szybko liczba studentow z zagranicy - w roku

akademickim 2015/16 byto ich juz niemal 60 tys., tj.
ponad dwa razy wiecej niz w 2011 r. ***** Te osoby to
niemal w wytacznie najemcy mieszkan.

Mtodzi ludzie czujag mniejszg niz kiedys potrzebe
mieszkania ,na wtasnym” - sg kosmopolityczni
i chcg by¢ mobilni, utrzymuje sie wysoka czestotliwosc
rozwodéw i rosnie liczba singli (rosnie popyt na
mieszkania), rosnie tez dtugos¢ zycia (maleje podaz
wolnych mieszkan).

W badaniu ,EY European Real Estate Investment Trend
Indicator 2014” 70% respondentéw wskazato polski
sektor mieszkaniowy jako obszar, na ktérym koncentruje
sie ich strategia inwestycyjna.

MZURI CFI Slask n



CZY OBECNIE JEST DOBRY CZAS NA
INWESTYCJE W NIERUCHOMOSCI?

W wyniku wzrostu popytu (pobudzonego niskimi stopami procentowymi i wzrostem gospodarczym) oraz rosngcych
cen gruntow, wykonawstwa, czy najpopularniejszych materiatéw budowlanych, za nieruchomosci trzeba ptacic
coraz wiecej. Jednoczesnie, coraz wiecej ekspertow oczekuje korekty — czyli spadku — cen nieruchomosci.

Niemniej jednak istnieje kilka argumentéw przemawiajgcych za tym, ze w naszej opinii
nie powinnismy zwleka¢ z inwestycjami w ramach Mzuri CFI Slask:

W praktyce trudno jest przewidzie¢, jak ceny bedg sie zachowywaé w przysztosci. Ich znaczny wzrost w ostatnim
czasie nie determinuje spadku (badz wzrostu) w krétkim okresie. Wzrost cen nieruchomosci jest pochodna takich
czynnikdw fundamentalnych jak ceny gruntéw, materiatéw budowlanych, czy sredni poziom ptac. Czekanie na
spadek cen nie ma sensu gdy na inwestycji w wynajete kamienice mozna zarabiac juz od dzisiaj.

Zawsze nabywamy nieruchomosci po okazyjnych cenach. Poniewaz z reguty inwestujemy w budynki, ktére
wymagaja duzych naktaddéw inwestycyjnych, stworzenia koncepcji ich restrukturyzacji (co z kolei wymaga
duzego doswiadczenia), to sg one poza zasiegiem wiekszosci inwestoréw. Nie chcemy zwlekaé z inwestycjami,
bo okazje nie czekaja.

Wiekszosci zakupionych nieruchomosci nie planujemy sprzedawacé, nawet w dtugim okresie. Zgodnie

z modelem biznesowym Mzuri CFl Slask, po remoncie i podniesieniu wartosci budynkéw bedziemy prowadzi¢
ich najem. Tym samym ewentualny spadek cen nie bedzie nas dotyczyé, zas czynsze najmu mieszkan z reguty
nie spadajg lub spadajg znacznie mniej niz ceny nieruchomosci.

2‘ mzuri\ MZURI CFI Slask n

CROWDFUND INVESTING



Dlaczego Gérny Slask? (1)

KONURBACIJA Wzrost cen mieszkan (14,7% od Q1'18 do Q4'18)*

Wazrost czynszow najmu (7,4% od Q1'18 do Q4'18)**
Atrakcyjny rynek z duzg podazg odpowiednich dla naszej strategii kamienic

Znaczny niedobdr mieszkan o akceptowalnym standardzie

L BNTANEEN

Wysoki stopien skomunikowania wewnatrz konurbacji oraz wspétpracy miedzy

poszczegdlnymi miastami (np. transport, rewitalizacja przestrzeni miejskiej).

LUDZIE v" Na Slasku studiuje ponad 120 tys. 0séb (koncentracja studentéw, kadry
naukowej oraz duza liczba instytucji badawczo-rozwojowych)

. v" Zmianie ulega tkanka spoteczna Slaska. Z regionu gérniczego zmienia sie w

"‘ region wyspecjalizowanych pracownikdw z sektora ustug
V" Relatywnie wysokie zarobki (nieco wyzsze od $redniej krajowej) i niskie
bezrobocie (6,6% w woj. slgskim wzgledem 8,2% w Polsce w 2016 r.).*

mZUfi :* diier 1852 MZURI CFI Slask n
CROWDFUND NVESTING
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Dlaczego Gérny Slask? (II)

INWESTYCIJE v W Katowicach znajduje sie siedziba Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej

v" W Katowicach zainwestowali ostatnio duzi deweloperzy biurowi
K) v Z jednej strony silna pozycja przemystu w strukturze gospodarki (np.
\SJ energetyka, motoryzacja), z drugiej strony szybko rozwija sie sektor
nowoczesnych ustug biznesowych, sektor konferencyjny (np. Miedzynarodowe

Centrum Konferencyjne), czy branza hotelarska.

v" Grupa Mzuri ma dobre do$wiadczenie w inwestowaniu na Slasku
Na Slasku osiggamy wysokie stopy zwrotu z inwestycji w najem — przecietnie
ok. 7%
mzuri v" Grupa Mzuri posiada rozbudowane zaplecze logistyczne na Slasku - sposréd
o ok. 4000 mieszkan, ktérymi zarzagdzamy, ok. 500 znajduje sie na Slasku
v" Nasz zesp6t na Slasku liczy ok. 10 0séb — specjalistéw w inwestycjach,

remontach i najmie mieszkan.

mZUfi @ e Zrédto: NBP MZURI CFI $lask a
CROWDFUND NVESTI

Ne ** Dane dla Katowic, zrédto: analiza Mzuri
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Zasady indeksacji cen udziatéw Mzuri CFI Slask

Warto$é¢ ksiegowa udziatéw, ktéra bedzie podstawg ustalania ceny wyjscia z Mzuri CFl  Slask,
bedzie aktualizowana raz na kwartat w oparciu o zmiane wartosci nabytych nieruchomosci:

zaktualizowana wartosc nieruchomosci = cena nabycia nieruchomosci X zmiana wartosci nieruchomosci

Zmiana wartosci nieruchomosci obliczana bedzie na podstawie indeksu aktualizacji wartosci nieruchomosci,
bedacego stosunkiem sSredniej ceny transakcyjnej (SCT) sprzedazy mieszkan na rynku wtérnym w Katowicach*
koniczacych sie w okresie indeksacji (czyli dla kwartatu Q3’18 jest to Srednia z SCT w kwartale biezgcym i 7 kwartatach
poprzedzajgcych) oraz bazy — wartos$ci SCT mieszkan na rynku wtérnym w Katowicach w 8 kwartatach korczacych sie
w ustalonym okresie poczgtkowym

Historyczne kwartalne ceny transakcyjne sprzedazy mieszkan na rynku wtérnym w Katowicach (PLN/m?2)

ci)
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* NBP nie publikuje danych dla aglomeracji gérnosigskiej. Punkt odniesienia — srednia z ostatnich 2 lat
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RYZYKO ZWIAZANE Z INWESTOWANIEM

Pomimo stosunkowo wysokiego stopnia bezpieczeAstwa, jakim charakteryzuje sie inwestowanie z Mzuri CFI Slask,
kazdy Inwestor powinien by¢ swiadomy ryzyk, jakie towarzyszg inwestowaniu w nieruchomosci:

Ryzyko Sposadb kontroli ryzyka

) o Rzetelne okreslenie wartosci rynkowe]j nieruchomosci (analiza ryzyk, zlecanie analiz,
Ryzyko wyceny nieruchomosci .
modelowanie ryzyk etc.)

o . Doktadna analiza, wycena i zaplanowanie procesu przygotowania prac budowlanych, powierzenie
Ryzyko administracyjne L o o ]
organizacji prac doswiadczonej firmie - Mzuri Investments Sp. z o.0.

Ryzyko budowlane ] ) ) ) ] .
Doktadna analiza, wycena i zaplanowanie prac budowlanych, powierzenie organizacji prac
(wzrost cen wykonawstwa, czas, L . .
L doswiadczonej firmie - Mzuri Investments Sp. z 0.0.
wykonalnos¢)

) Rzetelna analiza prawna nieruchomosci przed zakupem, profesjonalne prowadzenie procesu
Ryzyko lokatoréw ] ) ] ] )
wyprowadzki lokatoréw, zachowanie stosownych rezerw budzetowych i czasowych

Ryzyko ptynnosci Sprawne zarzgdzanie ptynnoscig finansowa Spotki, budowa rezerw ptynnosciowych

Rvzvk . Szybka realizacja procesu remontowego, wykorzystanie efektéw synergii pomiedzy inwestycjami.
zyko zmian cen
y, v o Okres inwestycyjny to kilkanascie miesiecy, a sprzedaz mieszkan zaplanowana jest na jego
(nieruchomosci, najmul) tk

poczatku

Ryzyko ingerencji panstwa w rynek Znajomosc¢ i monitoring aktualnych trendéw ustawodawczych i polityk dla rynku nieruchomosci

Z 2 mzuri CIi MZURI CFI $lask
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t ODZ, UL. TARGOWA

Budowa nowego bloku mieszkalnego,
sprzedaz mieszkan na wynajem

Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 447 m2
|

Osiggniety zwrot na zaangazowanym kapitale

. 19,7%
(rocznie):

Inwestycja ,Nowa Targowa” to nowo wybudowany blok mieszkalny,
ktory sasiaduje ze zrewitalizowang przez Mzuri CFl 1 kamienica.

Obecnie budowa jest zakoriczona i odebrana przez nadzor
budowlany. Wszystkie mieszkania sg juz umeblowana oraz od dawna
sprzedane.

Z na przetomie lipca i sierpnia 2018 roku mieszkania trafity do
najmu. Wszystkie mieszkania wynajety sie w zaledwie dwa miesigce.

Prezentacja 3D gotowych mieszkan:

Film z budowy:

S MZuUrice
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https://wnetrza3d.pl/realizacje/mzuri/targowa-nowa-inwestycja/
https://www.youtube.com/watch?v=CDafiZDibHQ&t=10s

t ODZ, UL. TARGOWA

Zakup kamienicy, remont, sprzedaz mieszkan na wynajem

Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 725 m2

Koszt zakupu kamienicy: 825.000 zt

Koszty remontu®, doposazenia mieszkan, operacyjne: 4.000.000 zt

Przychody: 5.431.000 zt

Kapitat wiasny Spoétki:  1.550.000 zt

Osiggniety zwrot na zaangazowanym kapitale (w skali roku) 13,6%"*

Osiggniety zwrot na zaangazowanym kapitale

0/ kk
(w catym okresie projektu tj. 27 miesiecy): 30,7%

Przedstawiony obok biznes model
oparty zostat na inwestycji
przeprowadzonej przez Mzuri CFI 1.

Projekt zakonczyt sie w | kw. 2017 roku.

Caty proces od zebrania kapitatu do
wynajecia mieszkan zajat nieco ponad
dwa lata.

*  Zakres prac obejmowat rozbudowe i remont generalny (wymiana dachu, stolarki, instalacji, odnowienie elewacji, podtqczenie COi CWU) i

wyposazenie mieszkan ,,pod klucz” (umeblowanie, sprzet AGD, home staging).

** Uwzglednia zysk z dodatkowych zrodet (np. flipping dodatkowego mieszkania, sprzedaz wolnego fragmentu dziatki).
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£ ODZ, UL. TARGOWA
Zakup kamienicy, remont, sprzedaz mieszkan na wynajem

PRZED REMONTEM PO REMONCIE
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£ ODZ, UL. TARGOWA
Zakup kamienicy, remont, sprzedaz mieszkan na wynajem

PRZED REMONTEM PO REMONCIE

Obejrzyj krotki film przedstawiajgcy proces remontu:
Obejrzyj prezentacje 3D gotowych mieszkan:

g"é mzuri CI._ MZURI CFI $lask a
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https://www.youtube.com/watch?v=UOOvba9hQY4&feature=youtu.be
http://wnetrza3d.pl/realizacje/mzuri/targowa

£ ODZ, UL. PABIANICKA
Zakup kamienicy, remont, sprzedaz mieszkan na wynajem

Powierzchnia catkowita: 986 m2

Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 780 m2

Koszt zakupu kamienicy:  650.000 zt

Koszty remontu™, doposazenia mieszkan, operacyjne: 2.800.000 zt

Przychody ze sprzedazy mieszkarn:  3.850.000 zt

Niezbedny do zaangazowania kapitat wtasny:  1.300.000 zt

Osiggniety zwrot na zaangazowanym kapitale

(1)
(w catym okresie projektu tj. 2 lata): Lk

Przedstawiony obok biznes model oparty
zostat na inwestycji przeprowadzone;j
przez Mzuri Investments.

Mieszkania z pierwszej transzy sprzedaty
sie w ciggu jednego tygodnia.

Mieszkania z drugiej transzy sprzedaty sie
w ciggu jednego dnia.

Remont kamienicy zakonczyt sie w maju
2015 roku, a najemcy wprowadzili sie
W czerwcu.

Caty proces od zakupu kamienicy do
wynajecia to zaledwie 1 rok i 7 miesiecy.

*  Zakres prac obejmowat remont generalny (wymiana dachu, stolarki, instalacji, odnowienie elewacji, podtqczenie CO i CWU) i wyposazenie

mieszkan ,,pod klucz” (umeblowanie, sprzet AGD, home staging).

N

N
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£ ODZ, UL. PABIANICKA
Zakup kamienicy, remont, sprzedaz mieszkan na wynajem

PRZED REMONTEM PO REMONCIE

NNNNNNNNNNNNNNNNNN



£ ODZ, UL. PABIANICKA
Zakup kamienicy, remont, sprzedaz mieszkan na wynajem

PRZED REMONTEM PO REMONCIE



https://www.youtube.com/watch?v=XGMhbYYbOAU
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KOSZTY DZIALALNOSCI SPOLKI MZURI CFl SLASK

KOSZTY FUNKCJONOWANIA SPOLKI ZOSTALY OKRESLONE NA MINIMALNYM MOZLIWYM POZIOMIE

Jednorazowa optata dystrybucyjna w wysokosci 4,0% netto, od
wptaconej przez Inwestora kwoty przeznaczona jest na pokrycie
kosztéw zwigzanych z procesem zaplanowania, przygotowania i
organizacji Spétki Mzuri CFl Slgsk (m.in. wypracowanie formuty
prawnej, dziatania marketingowe i promocyjne, przygotowanie
modeli finansowych, zaplanowanie procesu zbierania kapitatu,
obstuga administracyjna  procesu powotania  Spoétki i
podwyzszania kapitatu). Jest to rowniez optata za pomyst i know-
how whniesiony przez ekspertow z Grupy Mzuri. Optata ta bedzie
pobrana po zawarciu umoéw objecia udziatéw w Mzuri CFl Slask
przez Inwestoréw

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych w  zwigzku
z podwyzszeniem kapitatu spétki wynosi 0,5% od wptat.

Koszty funkcjonowania Spdtki obejmujgce m.in. wsparcie
ksiegowe, wsparcie prawne, najem i koszty biura itp. wyniosg
kilka tysiecy ztotych miesiecznie.

Spoétka Mzuri Investments moze refakturowac na CFl Slask koszty
poniesione w zwigzku i na rzecz CFl Slask (np. koszty ekspertyz
technicznych, doradztwa prawnego, itp.) — w wysokosci
rzeczywiscie poniesionych naktadow.

Mzuri Investments bedzie pobierato optate administracyjna
w wysokosci 2% od kapitatu, ktéry zostat juz zaangazowany
w nieruchomosci (np. przy zaangazowaniu potowy zebranego
kapitatlu w wysokosci 2 min zt w inwestycje, optata
administracyjna wyniesie 2% x 1 min zt = 20 000 zt. W zwigzku
z tym, iz Mzuri CFI Slgsk nie zatrudnia zadnych pracownikéw, za$
Zarzad nie pobiera wynagrodzenia, opfata administracyjna
pokrywa wynagrodzenie oséb zarzadzajgcych Spdétka. Optata ta
pokrywa tez zarzgdzanie remontami.

Procesy znalezienia i zakupu okazji inwestycyjnej oraz ewentualnej
sprzedazy mieszkan podzlecane sg spdétce Mzuri Investments na
zasadach rynkowych. Zarzadzaniem najmem zajmuje sie spoétka
Mzuri, a administracjg budynkow spotka Mzuri Administracja.

Jezeli roczna stopa zwrotu z kapitatu wtasnego spoétki przekroczy
6%, nadwyzka powyzej 6% zostanie podzielona pomiedzy Mzuri
Investments (jako zarzadzajgcego catym projektem) a Wspdlnikéw
w stosunku 35% i 65%. W przypadku osiggniecia zwrotu powyzej
10%, nadwyzka powyzej 10% dzielona bedzie w stosunku 50/50.
Premia ta ma na celu zmotywowanie Mzuri Investments do
osiggania jak najlepszych wynikéw dla Inwestoréw.

Powyzsze koszty ponoszone sg przez spotke, a nie inwestora. Poza optatg za udzielenie petnomocnictwa przez
notariusza i przestania dokumentu do spétki, inwestor przystepujac do Mzuri CFl Slask nie ponosi zadnych
dodatkowych kosztéow. Wszystkie powyisze koszty zostaty juz uwzglednione w projekcjach finansowych.
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ZARZAD MZURI CFI SLASK SP. Z 0.0.

ARTUR
KAZMIERCZAK

Artur Kazmierczak jest Partnerem
Wspdtzarzadzajgcym Grupg Mzuri i prezesem
zarzadu spétek Mzuri  CFl. Jest takze
posiadaczem portfela mieszkann na wynajem,
zarzadzanego przez Mzuri. Przed dofgczeniem
do Grupy Mzuri Artur byt Partnerem w PwC,
gdzie pracowat od 2009 roku. Wczesniej byt
zwigzany z Deloitte, Andersen Business
Consulting i Arthur Andersen. tacznie posiada
ponad dwudziestoletnie doswiadczenie
zawodowe. Jest absolwentem  Wydziatu
Ekonomiczno-Socjologicznego Uniwersytetu
toédzkiego, studiowat takie w Holandii na
Uniwersytecie Maastricht. Artur Kazmierczak
jest réwniez cztonkiem Rady Nadzorczej
notowanej na GPW spoétki KBJ S.A. Jest
ekspertem czesto cytowanym przez media.

S M2Zurics
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JAROStAW
KALINOWSKI

Jarostaw Kalinowski jest Cztonkiem Zarzadu
Mzuri Investments, Cztonkiem Zarzadu w
spotkach Mzuri CFl oraz wspétwiascicielem
Grupy Mzuri. Jest inzynierem budownictwa,
absolwentem Politechniki Warszawskiej.
Dwudziestoletnie doswiadczenie
zawodowe zdobywat w najwiekszych
krajowych firmach budowlanych m.in.
Warbud S.A. oraz Mostal Warszawa S.A., co
pozwolito w praktyce poznac peten zakres

procesow  budowlanych  prowadzonych
w oparciu o najnowsze technologie,
z uwzglednieniem rachunku

ekonomicznego tego typu przedsiewziec.

JAN
DZIEKONSKI

Jan Dziekonski jest wspodtzatozycielem spotki
Mzuri Investments, w ramach ktoérej
zbudowat pierwszy zesp6t inwestycyjny,
a obecnie w Grupie Mzuri petni role prezesa
zarzadu Mzuri Investments i cztonka zarzadu
Mzuri sp. z o0.0. Przed dotaczeniem do Grupy
Mzuri Jan byt Wicedyrektorem w dziale
doradztwa biznesowego w PwC oraz pracowat
jako doradca strategiczny w Roland Berger
Strategy  Consultants. tacznie posiada
dziesiecioletnie doswiadczenie zawodowe.
Jest takze posiadaczem wiasnego portfela
mieszkan na wynajem, zarzadzanego przez
Mzuri. Jest absolwentem Szkoty Gtdwnej
Handlowej. Urodzit sie i wychowat w
Katowicach.

MZURI CFI Slask n



RADA NADZORCZA MZURI CFl SLASK SP. Z O.0.

ARTUR
BARTNICKI

Artur Bartnicki jest Prezesem Zarzadu
spotki Mzuri Sp. z o.o0. oraz
wspoétwiascicielem grupy Mzuri. Wczesniej
przez ponad 8 lat pracowat
w konsultingu (Andersen oraz MDDP)
realizujgc projekty dla najwiekszych firm
w Polsce, a takze przez 4 lata zajmowat
stanowisko Dyrektora Departamentu
Zarzadzania Oferta w Grupie
Telekomunikacji Polskiej (obecnie Orange)
odpowiadajac za koordynacje i zarzgdzanie
procesem wdrozenia produktéow. Byt
réwniez Dyrektorem Zarzadzajgcym
i wspotwtascicielem  spétki  oferujacej
outsourcing sit sprzedazy na rynku
farmaceutycznym.

S M2ZuUrice
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Stawek Muturi zatozyt Mzuri i Mzuri
Investments i dzisiaj jest Przewodniczagcym
Rady Nadzorczej obu tych spotek.
Woczedniej przez 17 lat  pracowat
w najwiekszych firmach doradczych na
Swiecie  (Andersen  oraz Deloitte).
Roéwnolegle  kupowat mieszkania na
wynajem, ktére staty sie podstawg jego
wolnosci finansowej. W maju 2009 roku
zrezygnowat z pracy w  korporacji
i utrzymuje sie w 100% z najmu mieszkan.
Zajmuje sie m.in. propagowaniem idei
wolnosci  finansowej - pisze ksigzki,
artykuty, udziela wywiaddéw, wygtasza
prezentacje. Pasjg Stawka sg podrdze -
odwiedzit kazdy - bez wyjatku - kraj na
Swiecie, wiele z nich wielokrotnie.

TOMASZ
ZEGOTA

Tomasz Zegota przez szesnascie lat petnit
funkcje = menadzerskie ~w  koncernie
ExxonMobil oraz Lotos Paliwa. Wraz
z inwestorami jest zatozycielem oraz
Prezesem Zarzadu grupy spétek Zarzadzanie
Inwestycjami Kapitatowymi. Jego ideg jest
tworzenie pasywnych dochodéw dla
inwestoréw. W ramach swojej dziatalnosci
zarzadza siecig salondéw franczyzowych w
Polsce oraz w Niemczech. Ponadto dziata
na rynku nieruchomosci dostarczajac
gotowe rozwigzania inwestycyjne dla oséb
inwestujacych w mieszkania na wynajem.
Szerzy ideg wolnosci finansowej. Posiada
portfel mieszkanh na wynajem. Jest
absolwentem Politechniki £édzkiej wydziatu
Organizacji i Zarzadzania oraz studiow

podyplomowych.
MZURI CFI Slask
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RADA NADZORCZA MZURI CFlI SLASK SP. Z O.0.
Cztonkowie powotani przez Inwestorow

AGNIESZKA
WOZNIAKOWSKA

Dotychczasowa kariera zawodowa Agnieszki WozZniakowskiej
zwigzana jest z dziaftalnoscig finansowg w firmie General
Electric, gdzie jako Dyrektor Finansowy ma na co dzieh do
czynienia z analizg opfacalnosci réznorodnych projektéw
inwestycyjnych. Prywatnie jest aktywnym inwestorem na rynku
nieruchomosci. Zarzadza wtasnym portfelem nieruchomosci
mieszkaniowych na wynajem na Slgsku i w Zagtebiu.

Od kwietnia 2017 jest cztonkiem Rady Nadzorczej Mzuri CFI 4.

- mMzuricrl
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MAREK

ZYGOWSKI
Marek Zygowski jest zawodowym menedzerem
z doswiadczeniem w zarzadzaniu miedzynarodowymi
przedsiebiorstwami, posiada biegta znajomos¢

sprawozdawczosci finansowej. Pracowat w miedzynarodowych
firmach doradczych takich jak PwC czy Roland Berger Strategy
Consultants, a obecnie jest zatrudniony w EcoWipes sp. z 0.0.,
gdzie petni funkcje cztonka zarzadu ds. finansowych.

Od wielu lat inwestuje w nieruchomosci, posiada szereg
mieszkan na wynajem (w tym 5 zlokalizowanych na terenie
konurbacji slaskiej).

MZURI CFI Slask a
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POLECANE KANCELARIE NOTARIALNE

Wyboru notariusza, ktéry sporzadzi wymagane do przystgpienia do Spotki petnomocnictwo, dokonuje Inwestor wedle
wfasnego uznania. Niemniej polecamy Panstwu skorzystanie z ustug wspodtpracujgcych z nami na co dzien notariuszy,
u ktorych udzielenie petnomocnictwa przebiegnie szybciej i/lub taniej. Prosimy powotac sie na firme Mzuri Investments.

WARSZAWA WROCLtAW

Kancelaria Notarialna Pawet Kania Kancelaria Notarialna Matgorzata Lenart, llona Roczniak
ul. Kasprowicza 45/47 lok. 3 (na hasto ,,Makowski Mzuri”)
tel.: 22 834-12-40 uI Skwierzyr'\ska nr 21 lok. 16, IV pietro
e-mail: kania@notariusze.waw.pl .. 71 343-63-50; e-mail: kancelaria@rejentki.pl
Kancelaria notarialna Jan Holocher Kancelaria Notarialna Marcin Onichimowski
ul. Krakowska nr 49/4 ul. Henryka Sienkiewicza 19/3
tel.: 12 421-60-88 tel.: 32 204-88-06, kom. 665-400-100
e-mail: jan.holocher@kin.pl e-mail: marcinonichimowski@op.pl

LUBLIN tODZ

Notariusz Tadeusz Haczewski Kancelaria Notarialna Anna Gozdzialska 1

ul. Tomasza Zana 13/81, parter ul. Piotrkowska 16,
tel.: 81 472-60-84 tel.: 42 632 20 81,
e-mail: haczewski@notar.pl e-mail: notariusz@gozdzialska.pl

’fé mzurl CFI MZURI CFI Slgsk
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Zapraszamy

do budowania wolnosci
finansowej

z Mzuri CFI Slgsk

inwestycje@mzuricfi.pl

WWW.MZURICFI.PL

al. Niepodlegtosci 221 lok. 1,
02-087 Warszawa

Tresci zawarte w niniejszej prezentacji i dotyczqce inwestowania z Mzuri CFl Slgsk Sp. z o.o.
sq podane wytgcznie do celdw informacyjnych i nie stanowiq umowy ani oferty. Tresci
zamieszczone w niniejszej prezentacji nie powinny byc traktowane jako porady finansowe
ani rekomendacje dotyczqgce inwestowania na rynku nieruchomosci. Nie stanowig one tez
porady prawnej.

Inwestowanie w nieruchomosci wigze sie z ryzykiem, w tym 2z ryzykiem: wyceny,
transakcyjnym czy ptynnosci. Inwestowanie z Mzuri CFl Slgsk Sp. z o.o. jest przeznaczone dla
inwestoréw,  ktdrzy posiadajg petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych, sq
w stanie zrozumie¢ powyzsze ryzyka i  podejmowac autonomiczne decyzje co do
zaangazowania finansowego w ramach Mzuri CFl.

Dotozono wszelkich staran, aby zapewni¢ poprawnos¢ informacji zawartych
w niniejszej prezentacji, jednak Mzuri CFI Slgsk Sp. z o.0. ani Mzuri Investments Sp. z 0.0. nie
sqg w stanie zagwarantowac, ze sq one kompletne czy wyczerpujgce. Ryzyko zwigzane
z korzystaniem z informacji zawartych w niniejszej prezentacji ponosi wytqgcznie jej
uzytkownik.

® 2019 Mzuri CFI Slask Sp. z 0.0. Wszelkie prawa zastrzezone
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