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Polityka rachunkowosci dotyczaca wyliczenia wartosci udziatéw Mzuri CFl Slask Sp. z o.o.

e Warto$¢ udziatéw Mzuri CFl Slgsk bedzie aktualizowana raz na kwartat;

e Aktualizacja nastgpi niezwtocznie po opublikowaniu przez Narodowy Bank Polski wartosci
indeksu $rednich cen transakcyjnych sprzedazy mieszkan na rynku wtérnym w Katowicach
za ubiegty kwartat.

e Nowa wartos¢ udziatow bedzie wyliczana na podstawie wzoru:

Wartos¢ udziatu = Wartos¢ Aktywow netto spdétki/ liczba udziatéw w spotce

Gdzie:

e Wartos¢ aktywow netto spétki, to tgczna Wartos¢ Aktywodw Spoétki pomniejszona
o wartosc zobowigzan (zwtaszcza zobowigzan dtuznych — kredytéw i pozyczek)
wynikajgcych z prowadzonej przez Spotke dziatalnosci,

e Wartos¢ Aktywow Spotki to suma Aktywéw Trwatych (zwtaszcza Rzeczowych Aktywow
Trwatych, w tym nieruchomoéci) i Aktywéw Obrotowych (Zapasy, Naleznosci, Srodki
Pieniezne),

e Wartos¢ Aktywoéw Trwatych spétki, na ktére bedg sktadaty sie nieruchomosci, bedzie raz
na kwartat aktualizowana w nastepujgcy sposdéb:

o Srodki Trwate nabyte w danym kwartale — wprowadzane do Wartosci Aktywéw
Trwatych wedtug ceny nabycia nieruchomosci;

o Wazrost wartosci Aktywdéw Trwatych w wyniku poniesionych inwestycji w remonty
i rozbudowe nieruchomosci — wedtug wartosci poniesionych srodkéw na remonty,
budowe i rozbudowe nieruchomosci w cenach nabycia materiatdw i ustug;

o Obnizenie o warto$¢ amortyzacji ksiegowg posiadanych nieruchomosci — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, przy zastosowaniu maksymalnych okreséw amortyzacji
ksiegowej. W przypadku amortyzacji podatkowej bedzie ona optymalizowana w celu
osiggniecia maksymalnej dywidendy dla Udziatowcéw spétki;

o Zmiana wartosci nieruchomosci nabytych w ubiegtych kwartatach — aktualizacja
wyceny kazdej nieruchomosci z osobna w oparciu o zmiane wartosci indeksu
Narodowego Banku Polskiego cen transakcyjnych sprzedazy mieszkan na rynku
wtornym w Katowicach (https://www.nbp.pl/publikacie/rynek_nieruchomosci/ceny mieszkan.xls).



https://www.nbp.pl/publikacje/rynek_nieruchomosci/ceny_mieszkan.xls

Indeksacja wartosci nieruchomosci bedzie odbywata sie wedtug wzoru:

Zaktualizowana wartos¢ nieruchomosci [Kwartat A] = Cena nabycia nieruchomosci x Zmiana
wartosci nieruchomosci [Kwartat A]

Gdzie:

Kwartat A to kwartat na ktéry sporzadzana jest indeksacja.

Zmiana wartosci nieruchomosci [Kwartat A] = Id [Kwartat A] / Ib [Kwartat nabycia]
Gdzie:

Id [kwartat A] = Indeks aktualizacji wartosci nieruchomosci w kwartale na ktory jest sporzgdzana
aktualizacja (np. kwartat A).

Ib [kwartat nabycia] = Indeks aktualizacji wartosci nieruchomosci w kwartale zakupu danej
nieruchomosci.

Indeks aktualizacji wartosci nieruchomosci [Kwartat A] = (Sct [Kwartat A]*100)/Baza

Sct [kwartat A] to wartos¢ sredniej ceny transakcyjnej (SCT) sprzedazy mieszkan na rynku
wtérnym w Katowicach w 8 kwartatach konczacych sie w okresie indeksacji (np. dla kwartatu A jest
to $rednia z SCT w kwartale A oraz 7 kwartatach poprzedzajacych kwartat A).

Baza to wartos¢ sredniej ceny transakcyjnej sprzedazy mieszkan na rynku wtérnym w Katowicach
w 8 kwartatach kofczacych sie w ustalonym okresie poczatkowym. Dla Mzuri CFl Slask Sp. z o.0.
okresem poczatkowym bedzie 1 kwartat 2018 r., a wartos¢ bazowa bedzie obliczona na bazie SCT
w okresie 2 kwartaft 2016 — 1 kwartat 2018 r.

Przyktad aktualizacji wartosci nieruchomosci w oparciu o indeks: Obliczenie wartosci
nieruchomosci zakupionej w drugim kwartale 2017 roku na koniec pierwszego kwartatu 2018 r.
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3531 3500 3636 3577 3528 3551 3 805 3698 3981
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