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PYTANIA | ODPOWIEDZI INWESTOROW ZAINTERESOWANYCH
PRZYSTAPIENIEM DO MZURI CFl 2

Ponizsze informacje stanowig wtasnos¢ intelektualng Mzuri CFl 2 Sp. z 0.0. Prosimy nie
rozpowszechniac ich i nie wykorzystywac do innych celéw niz podjecie decyzji o przystgpieniu
do Mzuri CFI 2.

PROCEDURA WEJSCIA

1. Czy akceptowany jest tylko adres na terenie Polski czy wysytajg Panstwo dokumenty
réwniez zagranice?

Wysytamy rowniez za granice.
2. Do kiedy nalezy przesta¢ przedwstepng umowe?

Nie ma daty granicznej, do ktorej nalezy przesyta¢ do Mzuri CFl 2 podpisang Przedwstepng
Umowe Objecia Udziatéw, gdyz nabér do Mzuri CFl 2 jest otwarty — do Spotki mozna
przystepowaé przez caty czas. Rok obrotowy spoétki podzielony jest na 3 okresy
przystgpieniowe (por. ponizsza tabela), w ktérych obowigzuje réina opfata za
przystgpienie (liczona za jeden udziat). Do 31.01 optata ta wynosi 150 zt za udziat.
Przystanie Umowy Przedwstepnej do 30.09.2019 r. uprawnia inwestora do dywidendy za
caty rok obrotowy 1.10.2018 — 30.09.2019.

Za rok obrotowy 1.10.2018 -

1.10.2018 - 31.01.2019 30.09.2019 luty-marzec 2019 125 zt
Za rok obrotowy 1.10.2018 - T
1.02.2019 - 31.05.2019 30.09.2019 czerwiec-lipiec 2019 150 zt

1.06.2019 - 30.09.2019 | Za kolejny rok obrotowy listopad-grudzien 2019 100 zt




A jesli bede chciat zainwestowa¢ w miedzyczasie wiecej kolejnej gotowki? Dajmy na to
np. kolejne 30.000 zt czy bedzie to mozliwe?

Mozliwo$¢ dokupienia udziatéw jest dostepna przez caty czas - w zaktadanych przez nas
okresach co cztery miesigce nastepuje kolejne podwyzszenie kapitatu i objecie udziatéw.
Inwestorzy, ktorzy juz sg udziatowcami Mzuri CFl 2, mogag zwieksza¢ kapitat
z zastrzezeniem, ze ich réwniez dotyczy¢ bedzie optata za dotgczenie do Spétki. Mozliwosc¢
dokupienia udziatdw nie bedzie uzalezniona od tego czy ktérys ze Wspdlnikéw bedzie
chciat sprzeda¢ swoje udziaty. Przyjmowanie nowych Wspdlnikéw do Spétki, badz
dokupowanie udziatéw przez obecnych Wspdlnikdw, moze byé realizowane przez
tworzenie nowych udziatéw w Spétce.

Ponadto, kazdy udziatowiec bedzie modgt odkupi¢ udziaty od tych - mamy nadzieje
nielicznych - udziatowcéw, ktérzy bedg wychodzic ze Spotki.

OPLATY | KOSZTY FUNKCJONOWANIA SPOLKI

Czy koszty ogodlne (IT, ksiegowosc itp.) s pokrywane z optat dla Mzuri za obstuge
wynajmowanych mieszkan czy te koszty sg pokrywane z zysku spotki na wynajmie?

Koszty te pokrywane bedg z przychodu Spéfki, ale prosze zwrécié uwage, iz ksztattowaé
sie one bedg na minimalnym poziomie okofo 2-3 tysiecy ztotych miesiecznie.

Odnosze wrazenie, ze jest duzo takich miejsc, w ktorych powigzania kapitatowe i
osobowe pomiedzy Mzuri CFl 2 oraz Mzuri Investments moga prowadzi¢ do konfliktu
interesow. Nie zaktadam ztej woli Zarzadu i wiekszo$ci RN Mzuri CFl 2 (a jednoczesnie
wspotwtascicieli Mzuri  Investments), jednak powinny zosta¢ zaplanowane
i zaproponowane inwestorom mechanizmy zabezpieczajgce przed naduzyciami.

Istotnie powigzania kapitatowe i personalne miedzy Mzuri CFl 2 a innymi spétkami z Grupy
Mzuri sg bliskie. Dlatego - zgodnie z Pana oczekiwaniem - zaproponowalismy szereg
mechanizmow zabezpieczajgcych interesy Inwestordw. Sg to m.in.:

e powotywanie do Rady Nadzorczej cztonkdw reprezentujacych Inwestoréw,

e obowigzek audytowania sprawozdan finansowych przez audytora wybranego przez
Rade Nadzorczg,

e wymdg zgody Rady Nadzorczej na transakcje z Cztonkami Zarzadu Ilub
z firmami z Grupy Mzuri,

e jawnosc (dla Wspdlnikéw) umow z osobami powigzanymi (spétkami Grupy Mzurii jej
wspotpracownikami),

e wymog zgody Rady Nadzorczej na transakcje o wartosci przekraczajgcej 1/3
wysokosci kapitatu zaktadowego,

e wymodg zgody Zgromadzenia Wspdlnikdw na dokonanie darowizn,



e udostepnianie wszelkich decyzji Rady Nadzorczej wszystkim Wspdlnikom.

ZWROT Z INWESTYCJI, OPODATKOWANIE, WYPLATY

6. Z prezentacji wynika, ze od ll-ego roku obrotowego inwestor bedzie otrzymywat
dywidende proporcjonalna do ilosci posiadanych udziatow w Spétce. Od tej kwoty jest
zobowigzany zaptaci¢ podatek 19% oraz w kazdym roku wnie$¢ optate za zarzadzanie
0,75% od wniesionego kapitatu. Obliczytam kwote, jaka pozostanie inwestorowi, ktéry
nabedzie na przyktad 5 udziatow i z wyliczenia otrzymatam... bardzo niskie sumy.

Inwestor nie wnosi oddzielnej optaty za zarzadzanie. Optata administracyjna w wysokosci
0,75% wartosci aktywéw w skali roku pobierana jest nie od Inwestora, a od Spoétki, a
zaktadany zwrot na poziomie 7% uwzglednia juz ten koszt. Podobnie, zaktadany poziom
zwrotu uwzglednia juz konieczno$é zaptacenia podatku od dochoddéw przedsiebiorstw
(CIT).

Inwestor posiadajgcy 50 udziatéw o wartosci nominalnej 50.000 zt, przy zaktadanej stopie
zwrotu np. 7% rocznie, otrzyma wyptate dywidendy "na reke" za caty rok w wysokosci
2.835 zt. Wyliczamy to w nastepujacy sposob:

7% x 50.000 zt = 3.500 zt — kwota do wyptaty przed opodatkowaniem
podatkiem od zyskéw kapitatowych

3.000 zt x (1-19%) = 2.835 zt — wyptata na konto po odjeciu 19% podatku
od dochodoéw kapitatowych

7. Jak czesto wyptacana jest dywidenda ?
Wypftaty realizowane sg trzy razy w roku w formie dwéch zaliczek na poczet dywidendy, a
po zakonczeniu roku obrotowego, jako saldo dywidendy za dany rok obrotowy.
Orientacyjne terminy wyptaty dywidendy:

1. Marzec,
2. Czerwiec,
3. Luty.

8. Czy szacowana stopa zwrotu prognozowana jest rozumiem juz po uwzglednieniu
kosztow spotki, optaty administracyjnej oraz wszelkich optat/prowizji na rzecz MZURI i
podatku CIT (zostaje tylko PIT rozliczany indywidualnie)?

Prognozowana stopa zwrotu w wysokosci ok. 7% uwzglednia juz niemal wszystkie koszty
Spotki, optaty, prowizje i podatek CIT, jaki zaptaci Spdtka. Nie uwzglednia jedynie kosztow
wymiany sprzetéw w mieszkaniach i napraw nie wynikajgcych z winy najemcow (nie
uwzglednialismy ich, gdyz sg trudne do oszacowania i nie powinny pojawic sie w znaczgcej
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skali w okresie pierwszych pieciu lat istnienia Spotki, ktory modelowalismy), oraz podatku
od dochoddw kapitatowych (,,podatku Belki”).

Celowo nie uwzgledniamy w naszych szacunkach zwrotu , podatku Belki”, gdyz zadne
stanowigce alternatywe dla Mzuri CFl instytucje ani instrumenty finansowe (banki
pokazujgc oprocentowanie lokat, fundusze inwestycyjne itp.) nie uwzgledniajg go w
swoich szacunkach zwrotu.

Przy jakich zatozeniach dotyczacych stopnia wynajecia lokali przyjeli Painstwo stope
zwrotu na poziomie ok. 7% (np. wszystkie wynajete lokale, 80% wynajetych lokali)?

Stosujemy modele finansowe oparte na wiedzy i doswiadczeniu spétek Mzuri i Mzuri
Investments. Kalkulacje te zaktadaja dla kazdego mieszkania ok. 1 miesigc pustostanu
w kazdym rok. Inaczej méwigc — liczymy przychdd z czynszu przy zatozeniu, ze mieszkanie
jest wynajete przez ok. 11 miesiecy w roku (w zaleznosci od miasta moze to by¢ 11,04
albo np. 11,52). Zatozenie to jest raczej konserwatywne - z reguty rzeczywisty poziom
pustostandw w zarzgdzanych przez Mzuri mieszkaniach (a jest ich ponad 4000 w catej
Polsce) - zwtaszcza zas$ tych, ktére zostaty kupione przez Mzuri Investments - jest nizszy.

W jaki sposob bedzie omijane podwodjne opodatkowanie w spotce (raz jako dochéd
spotki i drugi raz przy wyptacie dywidendy)?

PrzeanalizowaliSmy rdzine, zgodne z prawem mozliwosci unikniecia podwdjnego
opodatkowania. Okazato sie jednak, ze koszt ich wdrozenia zniwelowatby korzysci
wynikajgce z unikniecia ptacenia drugiego podatku. W efekcie rozwigzania te okazaty sie
nieoptacalne do wdrozenia i postanowiliSmy nie komplikowaé procesu organizacji Spoétki
i wyptacania zyskow. Jednak dzieki zastosowaniu réznych stawek amortyzacji bilansowej
i podatkowej bedziemy w stanie zminimalizowa¢ wysokos¢ ptaconego podatku CIT.

Dlaczego wyptaty dywidendy dla wspdlnikdw majg odbywac sie jedynie 3 razy w roku,
a nie co kwartat? | dlaczego 2 pierwsze wyptaty zaliczek s3 tak niskie, a dopiero 3-cia
wypfata (bilansujaca jest wysoka). Taki mechanizm w sumie sprowadza sie do
traktowania inwestycji w MZURI CFI2 jako lokaty ze zmiennym oprocentowaniem,
a odsetki s3 zauwazalne dopiero po roku trwania inwestycji. Dlaczego wyptaty nie moga
by¢ réwne i czestsze (np co kwartat) w postaci przewidywalnego rownego strumienia
pasywnej gotowki?

Kodeks spotek handlowych narzuca ograniczenia w stosunku do wysokosSci wyptacanej
zaliczki na poczet dywidendy. Dodatkowo w trakcie trwania roku obrotowego nowi
Inwestorzy bedg obejmowac udziaty w Spodtce i im réwniez nalezed sie bedzie udziat w
zysku (niezaleznie od tego w ktdrym momencie roku obrotowego przystapili do Spotki).
Nie mozemy dopusci¢ do sytuacji, w ktérej wyptacone w ciggu roku zaliczki okazatyby sie
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na tyle wysokie, ze nie starczytoby na wyptate salda dywidendy dla tych Wspdlnikéw,
ktérzy przystapig do Spotki pod koniec roku obrotowego.

Szacunki dotyczace wielkosci wyptacanych zaliczek majg jedynie charakter orientacyjny.
Nie jesteSmy dzi§ w stanie ustali¢ doktadnie tych wielkosci, bo to zalezy od wielu
czynnikow (m.in. ilosci kapitatu pozyskanego w danym roku obrotowym). Stad bierze sie
znaczaca roznica miedzy wysokoscia dwodch zaliczek a wysokos$cia wyptaty salda
dywidendy za dany rok.

Z kolei czestotliwo$é wyptat zostata ustalona biorgc pod uwage wysokos¢ wyptaty, jaka
otrzymywatby Wspdlnik, ktory zainwestowat minimalng kwote kapitatu. W przypadku
zastosowania wypfat czestszych niz raz na 4 miesigce, wyptaty dla oséb, ktére nabyty 10
udziatéw, ksztattowatyby sie na zbyt niskim - w naszej ocenie - poziomie. Wzielismy tez
pod uwage koszty zwigzane z organizacjg czestszych wypfat.

POLITYKA INFORMACYJNA

Na jakiej zasadzie bedzie funkcjonowac transparentnos¢ kosztow i przychodow?
Poprzez jaki$ system komunikacji? Czy w takim systemie bedzie petna ksiegowos¢, P&L,
bilans, CashFlow i dostep do wszystkich uméw zawartych z wynajmujgcymi mieszkania?

W Strefie Inwestora raz na kwartat publikowane sg syntetyczne informacje finansowe
dotyczace ostatnich trzech miesiecy dziatalnosci Spotki. Ponadto na biezgco Wspdlnicy sg
informowani o przebiegu proceséw inwestycyjnych dot. zakupéw, remontéw, wynajecia
nieruchomosci. Podsumowanie wszystkich wazniejszych informacji dotyczgcych
dziatalnosci operacyjnej, finansowej, organizacyjnej jest regularnie (raz na cztery
miesigce) udostepniane Wspdlnikom w formie newslettera. W sekgji ,,pliki do pobrania”
udostepnione sg istotne dokumenty i umowy dot. dziatalnosci Mzuri CFl 2. Dodatkowo,
co roku, po sporzadzeniu sprawozdania finansowego i jego zrewidowaniu przez
niezaleznego audytora, jest ono publikowane w Strefie Inwestora.

Nie umieszczamy w Strefie Inwestora kazdej pojedynczej umowy, jakg podpisze Spétka
ani nie planujemy udostepnia¢ biezgcego wgladu do ksiegowosci Spotki - nie ma takiej
praktyki rynkowej. Niemniej, celem zabezpieczenia intereséw Wspodlnikdéw, planujemy
publikowaé¢ w Strefie Inwestora wszelkie umowy zawierane pomiedzy Mzuri CFl 2
a osobami powigzanymi, tj. innymi spoétkami z Grupy Mzuri oraz wspoétpracownikami
Grupy Mzuri.

Czy bede miat "wglad" na jaka nieruchomos¢ zostaty przeznaczone, zainwestowane
moje srodki?

Po zalogowaniu sie w Strefie Inwestora na stronie www.mzuricfi.pl (login i hasto zostang

przestane po wypetnieniu procedury przystgpienia do Spoétki) Inwestor znajdzie
informacje na temat dziatan inwestycyjnych Spoétki, spraw finansowych i organizacyjnych.
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Wspdlnicy bedg tez mie¢ dostep do informacji o nieruchomosciach posiadanych przez
Spotke.

Niestety nie mamy mozliwosci wskazania na ktdérg konkretng nieruchomos$¢ dana wptata
zostata przeznaczona, gdyz kapitat wptacony przez wszystkich Wspdlnikow bedzie
agregowany na jednym koncie bankowym.

PELNOMOCNICTWO

Rozumiem, ze przygotujg Panstwo petnomocnictwo i wskaza notariusza?

Petnomocnictwo w catosci wypetnia i przygotowuje notariusz, z ktéorym sie Panstwo
umowig. Nalezy mu przestaé¢ wzoér petnomocnictwa, ktéry Panstwo otrzymali w pakiecie
inwestora. Pola oznaczone na z6tto mogga by¢ edytowane przez notariusza, gdyz dotyczg
konstrukcji aktu notarialnego (kazdy notariusz robi to na swdj sposéb) — oznaczajg one
pola, ktére nalezy uzupetnic. Po ich uzupetnieniu notariusz powinien usunac zétty kolor.

Zgodnie z prawem petnomocnictwo do objecia udziatéw w Spdtce musi byé udzielone
w formie aktu notarialnego - nie wystarczy notarialne poswiadczenie podpisu.

Mieszkam w Irlandii. Czy do petnomocnictwa wymagana jest Klauzula Apostille?
Klauzula apostille nie jest wymagana.

Jesli zatatwiam petnomocnictwo w Holandii u notariusza to musze ttumaczy¢ je na jezyk
holenderski? Czy jesli przettumacze notariuszowi (sam lub za pomocg kogos$) tres¢
petnomocnictwa to bedzie w porzadku?

Petnomocnictwo udzielane za granica, zgodnie z prawem danego kraju, w wiekszosci
przypadkéw bedzie udzielane w formie notarialnego potwierdzenia podpisu, a nie
w formie aktu notarialnego. W przypadku notarialnego potwierdzenia podpisu, notariusz
nie musi znac ani rozumiec tresci petnomocnictwa, ktére jest sporzadzone po polsku, gdyz
jego zadaniem jest tylko potwierdzenie tozsamosci osoby, ktéra sktada podpis na
petnomocnictwie. Sama klauzula notarialna potwierdzajgca podpis powinna byé
sporzgdzona w jezyku angielskim. W innym przypadku wymagane bedzie ttumaczenie
przysiegte takiej klauzuli na jezyk polski wykonane w Polsce.

PROCEDURA WYIJSCIA

Jakie mam mozliwosci wyjscia z inwestycji? Czy, jak to bywa w Sp. z o0.0., zeby wyjs¢
musze umorzy¢ swoje udziaty?
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Jezeli Wspdlnik zdecyduje sie umorzy¢ swoje udziaty, to Spétka ma obowigzek je odkupié,
a nastepnie umorzyé. Niemniej jednak, sg bardziej korzystne rozwigzania wyjscia z
inwestycji Mzuri CFI 2:

e Inwestor moze skorzystaé z mozliwosci sprzedazy swoich udziatdw innej osobie —
jest to prostsza i szybsza metoda wyjscia z inwestycji, niz umorzenie udziatow.
Grupa Mzuri postara sie pomoc w znalezieniu kupca sposréd innych Wspolnikow
lub oséb zainteresowanych przystgpieniem do Spétki. W przesztosci miato to juz
miejsce — cho¢ w niewielkiej skali — w przypadku innych spétek Mzuri CFI.

e Gdyby proces sprzedazy udziatéw innemu Inwestorowi sie przedtuzat, Zarzad
Mzuri deklaruje gotowos¢ odkupywania udziatéw Wspdlnikdw — na ten odkup
przeznacza kwote 1000000 (jeden milion) ztotych. Ta nowopowstata forma
wyjscia z inwestycji znaczaco zwieksza tatwos¢ wyjscia z inwestycji. Tresc
deklaracji, okreslajgca tez szczegdtowe zasady odkupu, jest jednym z dokumentéow
zataczonych do pakietu Inwestora Mzuri CFl 2.

Czy Spoétka jest zobowigzana w kazdym przypadku i bezwzglednie odkupié udziaty od
Udziatowca w przypadku checi ich zbycia, nawet w sytuacji, gdy inni Wspdlnicy nie beda
zainteresowani checig nabycia zbywanego udziatu?

Tak. Jezeli Wspdlnik zdecyduje o umorzeniu swoich udziatéw, Spdétka bedzie musiata je
odkupié a nastepnie umorzy¢ - na zasadach opisanych w Umowie Spotki.

Prosze o doktadne opisanie procedury ewentualnego wyjscia z inwestycji poprzez
umorzenie udziatéw - tak jak wyjasniona zostata procedura przystapienia do inwestycji
(limity umorzen udziatéw, czas umorzenia, czas od momentu zgtoszenia checi
umorzenia do momentu wpltywu gotéwki z umorzenia na rachunek bankowy
udziatowca, terminy umorzen itp.)

Decyzje o wycofaniu kapitatu ze Spoétki mozna podjgé w dowolnym momencie. Umorzenie
udziatéw jest jedng z dwéch drég wyjscia z inwestycji. Druga mozliwos¢ — odsprzedaz
udziatéw - jest drogg fatwiejszg i szybsza.

W przypadku umorzenia udziatéw procedura jest nastepujaca:

e Na 90 dni przed planowanym wyjsciem ze Spétki Wspdlnik zgtasza Spétce chec
umorzenia udziatéw i podaje ich liczbe.

e Zgromadzenie Wspdlnikow podejmuje uchwate o umorzeniu udziatéw (Wspdlnicy
zobowigzani sg do gtosowania za podjeciem uchwaty pod grozba kary w wysokosci 20%
wartosci ich udziatéw).

e W przypadku umorzenia udziatow przed uptywem pierwszego roku od ich objecia,
wynagrodzenie przystugujace Wspolnikowi wynosi 80% nominalnej wartosci udziatow.
Po uptywie pierwszego roku — Wspdlnikowi przystuguje wynagrodzenie réwne wartosci
bilansowej udziatéw wg ostatniego sprawozdania finansowego lub wg sprawozdania
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sporzgdzonego na potrzeby wyceny wartosci udziatbw — do decyzji Zarzadu.
Zaktadamy, ze wartosc¢ bilansowa udziatéw generalnie bedzie odpowiadac ich wartosci
nominalne;.

o Wyptata nastgpi w terminie do 3 miesiecy od dnia podjecia przez Zgromadzenie
Wspdlnikdéw uchwaty o umorzeniu udziatéw. W przypadku gdy uzyskanie przez Spotke
srodkéw na wyptate wigzaé sie bedzie z koniecznoscig sprzedazy aktywéw za cene
znacznie ponizej wartosci rynkowej (co mogtoby nastgpi¢ w przypadku gdyby duza
liczba udziatowcow postanowita jednoczesnie wyjs¢ ze Spotki), termin na wyptate
wynagrodzenia moze by¢ przedtuzany o kolejne 3 miesigce, ale nie wiecej niz dwa razy.
Zgode na przedtuzenie tego terminu musi wyrazi¢ Rada Nadzorcza.

Podsumowujgc — kwestia zwofania Zgromadzenia Wspdlnikdow i przyjecia uchwaty
0 umorzeniu udziatdw nie powinna zaja¢ wiecej niz 1 miesigc. Czyli wyptata nastgpi
w terminie do 7 miesiecy od zgtoszenia checi umorzenia udziatéw. W skrajnie
niekorzystnych przypadkach termin tez moze zostac¢ przedtuzony do 10 lub 13 miesiecy.

W przypadku odsprzedazy udziatéw osobie trzeciej (Mzuri CFl 2 pomoze w znalezieniu
chetnych nabywcéw sposréd grona innych Wspdlnikéw lub osdb zainteresowanych
inwestowaniem grupowym) procedura moze zajg¢ nawet krdcej niz jeden miesigc.

Czy posiadane udziaty moina sprzeda¢ dowolnej osobie? Czy podarowac np.
potomstwu czy osobie obcej? Czy zapisa¢ w testamencie? Itp.

Udziaty mozna zby¢ lub podarowaé¢ dowolnej osobie. Ani osoba nabywajgca (lub
dziedziczaca) udziaty ani Wspdlnik sprzedajacy czes¢ udziatdw nie moze po transakcji miec
mniej niz 10 udziatéw.

Czy udziatowcem moze by¢ spoétka zagraniczna?

Tak.

POZOSTALE PYTANIA

Czy istnieje jaki§ mechanizm ochronny na wypadek gdyby zarzad prowadzony przez
Mzuri sie nie sprawdzat? Z tego co rozumiem zarzad jest powotywany przez rade
nadzorcza, w ktdrej przewage maja przedstawiciele powotywani przez Mzuri?

Istotnie Zarzad jest powotywany przez Rade Nadzorcza. Jedynym "mechanizmem
ochronnym" jest zmiana zarzgdu przez Rade.

Kto decyduje o rozwigzaniu spotki? Wigkszos¢ wspolnikdw? Czy Mzuri ma tu jakies
dodatkowe uprawnienie?
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W kwestii rozwigzania Spétki kompetencje ma jedynie Zgromadzenie Wspdlnikdw (a wiec
wiekszos¢ Wspodlnikow).

Zasadniczo celem powotania Spétki jest zapewnienie udziatowcom stabilnego strumienia
pasywne] gotdwki przez dziesigtki lat. Tak wiec na dzisiaj nie zaktadamy, by Mzuri
Investments mogto gtosowac za likwidacjg Spotki. Niemniej mozna sobie wyobrazic¢ taka
sytuacje np. gdyby Spétka, w wyniku zmian prawa, trwale utracita rentownos¢ lub
gdybysmy uznali, ze lepiej dla Wspdlnikow jest przeniesé kapitat do innego CFI.

Czy jako wspdlnik musze zgtosi¢ objecie udziatow w spéice do Urzedu Skarbowego?
Nigdy nie bytam wspolnikiem, wiec nie wiem jak to wyglada od strony fiskalne;j.
Uzyskane dochody podlegajg opodatkowaniu - po kazdorazowej wyptacie, czy tez
rozliczam sie rocznie. Nie ukrywam, ze dla mnie ogromna barierg inwestowania w tego
typu przedsiewziecia jest obawa przed ewentualnymi "problemami" (czego$ nie
zgtositam, czegos$ nie zaptacitam) z Urzedem Skarbowym. Czy moga Panstwo wyjasnic,
jak nalezy postepowaé po objeciu udziatéw w Urzedzie Skarbowym?

Rozumiemy Pani obawy. Na szczescie Wspdlnik nie musi zgtasza¢ do urzedu skarbowego
objecia udziatéw w Spodtce. Podatek od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) zwigzany
z objeciem udziatéw przez Wspolnikdw zaptaci Spétka za posrednictwem notariusza.

Podobnie, Spoétka zaptaci podatek od wyptaconej Wspdlnikowi dywidendy i ztozy
w urzedzie skarbowym odpowiedni PIT.

Przychodu z tytutu dywidendy nie taczy sie z dochodami opodatkowanymi wedtug skali
podatkowej i nie wykazuje w zeznaniu rocznym. W zwigzku z tym nie wykazuje Pani
w zadnym zeznaniu rocznym otrzymanej dywidendy ani zaptaconego podatku.

Zysk wypracowany przez Spétke rozlicza¢ bedzie Spétka (podatek CIT).

Opodatkowanie dywidend w przypadku osdb, ktdre nie sg polskimi rezydentami, zalezy
od kraju jej rezydencji i postanowien odpowiedniej umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania.

Czy jest zagrozenie, ze za jaki$ czas ktos nieodpowiedzialny moze przejac spotke? Teraz
s3 bardzo zaufane osoby, ale rézine rzeczy sie zdazajg nawet losowe, a my dajemy
petnomocnictwo.

W naszej opinii nie ma takiego zagrozenia - w Umowie Spoétki zapisano szereg
mechanizmoéw zabezpieczajgcych przed tym. Sg to m.in. zachowanie kluczowych decyzji
do kompetencji Rady Nadzorczej, ktérej przewodniczgcy i dwdch innych cztonkdow jest
powotywanych przez Mzuri Investments, prawo veta Mzuri Investments w razie zmiany
Umowy Spotki itd.
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Nalezy tez pamietac, ze Inwestor podpisujgc petnomocnictwo nie rezygnuje ze swojego
prawa do gtosu — petnomocnik jest zobowigzany gtosowaé Scisle zgodnie z instrukcjami
Inwestora. Inwestor moze tez sam uczestniczy¢ i gtosowac¢ podczas Zgromadzen
Wspélnikdéw. Petnomocnictwo ma na celu usprawnienie kierowania Spdétkg bez
koniecznosci angazowania kazdorazowo wszystkich Wspdlnikow, ktérych liczba moze by¢
trzycyfrowa.

Co doktadnie oznacza "wartos¢ bilansowa" zbywanego udziatu?

"Wartos¢ bilansowa udziatu" oznacza wysokos¢ aktywow netto tzn. aktywow (generalnie
nieruchomosci, gotowki i ewentualnie naleznosci) pomniejszonych o zobowigzania Spotki,
podzielonych przez liczbe udziatéw.

Nie musi to by¢ warto$¢ nominalna udziatow, aczkolwiek przyjelismy polityke ksiegowg,
zgodnie z ktérg bedzie to wartosc zblizona do nominalne;.
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