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Prezentacja dla Inwestorow

Mzuri CFI P111
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INWESTYCJA W MZURI CFI P111
Krok po kroku

Czym jest i jak dziata Mzuri CFI P111?

Dlaczego warto inwestowac¢ w Mzuri CFl P111?

Jak przystapic do Mzuri CFI P111?
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KROK 1

Czym jest i jak dziata Mzuri CFI P111?




Czym jest Mzuri CFlI P1117
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Mzuri CFI P111 jest spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia, do ktérej Inwestorzy moga przystepowac jako wspolnicy

Spotka zrealizuje inwestycje polegajaca na zakontraktowaniu budowy pieciokondygnacyjnego budynku w biznesowo —
akademickim centrum Gdansku przy ul. Partyzantow 111, w ramach ktorej powstanie 61 nowych lokali, nastepnie CFI P111
sprzeda wszystkie lokale, po czym wyptaci Wspolnikom kapitat i zysk

Spoétka prognozuje wyptate zyskdw na poziomie ok. 10% sredniorocznie
Kapitat inwestorow zabezpieczony bedzie hipoteka
Inwestorzy powinni otrzyma¢ zwrot catosci zainwestowanego kapitatu oraz zysk po ok. 26 miesigcach

Czes¢ zainwestowanej kwoty Inwestor wnosi w formie kapitatu (z ktérego wyptacane sa dywidendy), a czes¢ w formie
pozyczki udzielanej Spotce (z tytutu ktorej otrzymuje odsetki)

Inwestorzy, ktorzy beda chcieli nabyc lokale, otrzymajg dodatkowe korzysci
Minimalna inwestycja w Mzuri CFI P111 to 10 000 zt (tacznie udziaty i pozyczka)

Deklaracje przystagpienia do Mzuri CFl P111 przyjmujemy do momentu zebrania petnej kwoty wymaganej do
przeprowadzenia inwestycji, tj. ok. 8 min zt — kto pierwszy ten lepszy
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Jak dziata Mzuri CFI P1117

Inwestor 1 Inwestor 2 Inwestor ..

Zakup udziatow i pozniej udzielenie pozyczki
na taczna kwote 10.000 zt lub wiecej

v

Zlecenie budowy lokali <«—— Mzuri CFl P111

Nadzorowanie budowy lokali —>  Sprzedaz lokali @l ZYSKI ZE SPRZEDAZY

mzurl CFl * W scenariuszu realistycznym — opierajgcym sie na najbardziej prawdopodobnych w opinii Spétki zatozeniach (por. slajd 9) MZURI CFI
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Opis iInwestycji

v Cel inwestycyjny znajduje sie w Gdansku w doskonate;]
lokalizacji przy ul. Partyzantow 111, tuz obok jednej
z wazniejszych arterii komunikacyjnych Tréjmiasta — Alei
Grunwaldzkiej, przy ktérej znajduja sie m.in. Uniwersytet
Gdanski, Politechnika Gdanska, Gdanski Uniwersytet
Medyczny, jak réwniez najbardziej popularne centra
handlowe — Galeria Battycka czy Manhattan Gdanskie
Centrum Handlowe

v W ramach podpisanej umowy sprzedajacy — firma Alter
Investment* - zrealizuje prace budowlane polegajace na
wzniesieniu budynku o powierzchni uzytkowej 1200 m?

V" Sprzedajacy powinien uzyskaé¢ prawomocne pozwolenie
na budowe do konca marca 2020 r.

v W wyniku prac powstanie 61 nowych, samodzielnych
lokali: 23 kawalerki o powierzchni 12 — 15 m2, 28
kawalerek o powierzchni 16-18 m2 oraz 10 lokali
dwupokojowych o powierzchni 26-42 m2

* Prezentacja firmy znajduje sie w Pakiecie Inwestora

CROWDFUND INVESTING
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Opis Inwestycji

V" Lokale oraz przestrzenie wspélne zostang wykonczone
w wysokim standardzie. W budynku na poziomie -1
powstanie atrakcyjna przestrzen co-livingowa
obejmujgca m.in. kuchnie z jadalnig, sale telewizyjng, sale
fitness, miejsce do nauki (co-working)

V' Status powstajacych powierzchni — lokal uzytkowy
z funkcja mieszkalna

V" Zaktadane ceny lokali przygotowanych pod klucz
(wykonczonych i wyposazonych) wyniosg od 246.000 zt
do 310.000 zt netto

V" Z analizy Mzuri Investments wynika, ze rentowno$¢
inwestycji w lokal powinna wynies¢ dla nabywcy od 6,0%
do 6,5 % (przychdd z czynszu po prowizji za zarzadzanie
do tacznej inwestycji) — przed rabatem

V" Status lokali powoduje, ze zostang one objete stawka VAT
23%. Sprzedaz lokali bedzie zatem kierowana przede
wszystkim do podmiotow, ktére bedg mogty rozliczy¢ VAT,
przez co faktycznym kosztem bedzie dla nich cena netto

S M2ZuUrics
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Gdanski rynek nieruchomosci

Mzuri Investments postrzega Gdanski rynek nieruchomosci jako jeden z najbardziej atrakcyjnych w Polsce. Potwierdzaja to
m.in. ponizsze dane:

- M2ZUricr

W ostatnich latach w Gdansku obserwujemy duzy wzrost cen mieszkan. Wedtug danych z Raportu Expandera i Rentier.io
(Rynek mieszkaniowy marzec 2019) okazuje sie, ze w czasie, gdy Srednie ceny w Polsce urosty o 3 proc. (listopad 2018-
marzec 2019), w Gdansku mieszkania zdrozaty o 21 procent.

Wedtug portalu domiporta.pl, w catym kraju pierwszy kwartat 2019 roku przyniost podwyzki cen mieszkan srednio o 11
proc., liczac rok do roku. Najwieksze wzrosty zanotowano w Gdansku - skok wyniost az 18 proc.

Podobnie, NBP wskazuje, ze w 2018 roku ceny transakcyjne na rynku pierwotnym w Gdansku wzrosty o prawie 16%,
a na rynku wtornym o ponad 18%

Z wyliczen serwisu otodom.pl wynika, ze na koniec 2018 r. za mate mieszkanie w Gdansku trzeba byto zaptaci¢ 392 tysiecy
ztotych. To nawet o 50 tys. wiecej niz w Warszawie, ktéra przez lata byta najdrozsza. Srednia kwota za kawalerke w Gdansku
wzrosta w przeciggu 2018 r. az 0 100 tys. zt. - jeszcze na jego poczatku wynosita ok. 290 tys. Rekordowe ceny dotycza
zarowno lokali z rynku pierwotnego, jak i wtérnego.

Z przeprowadzonego przez Mzuri Investments porownania wynika, ze zaktadane ceny sprzedazy

i wynikajaca z nich rentownos¢ lokali sa atrakcyjne na rynku Gdanskim.

CROWDFUND INVESTING



Oczekiwana roczna stopa zwrotu z inwestycji w Mzuri CFI
P111 wynosi ok. 10% (w wariancie realistycznym)

1. Koszt zakupu lokali (uwzglednia koszty prac budowlanych) * ok. 13,3 min zi

2. Pozostate koszty, podatki itp. (bez odsetek od pozyczek Inwestorow) - 0k.0,9 min zt

3. Oczekiwane przychody netto ze sprzedazy mieszkan* * ok. 16,0 min zt

4. Wyptata odsetek od pozyczki * 0k.0,4 min zt

5. Oczekiwany zysk netto (po uwzglednieniu kosztu odsetek od pozyczek dia s ok. 1.4 min zt

inwestoréw)

6. Suma wyptat dla Inwestoréw (poz. 4 + poz. 5) - ok. 1,8 min zi

7. Kapitat zaangazowany dia projektu - ok. 8,0 min zi

8. Oczekiwany zwrot dla projektu (poz. 6/ poz. 7) * 22%

9. Oczekiwany zwrot w skali roku * 10%

Przedstawione parametry stanowiq odzwierciedlenie szacunkow wynikajgcych z analiz i nie stanowig zobowigzania Mzuri CFI P111 Sp. z 0.0. ani Mzuri Investments Sp. z o.o.
Inwestowanie w nieruchomosci wigze sie z ryzykiem, w tym z ryzykiem: zmiany warunkdw rynkowych, wyceny, transakcyjnym czy ptynnosci. Inwestowanie z Mzuri CFI P111 Sp. z o.0. jest przeznaczone

dla inwestordw, ktorzy posiadajg petng zdolnosc do czynnosci prawnych, sq w stanie zrozumiec powyzsze ryzyka i podejmowac autonomiczne decyzje co do zaangazowania finansowego w ramach
Mzuri CFl.

£Z i . - - ) - . , .
s mZUI'I CFI * Zatozono czesciowg sprzedaz mieszkan w cenach standardowych, czesciowa w cenach promocyjnych, o ktérych mowa na stronie nr 14 MZURI CFI n
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Orientacyjny harmonogram projektu

Grudzien 2019 Podpisanie przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci

w Gdansku

Czerwiec 2020 Rozpoczecie prac budowlanych

Wrzesien 2021

Zakonczenie prac budowlanych

Grudzien 2021 Zakonczenie sprzedazy mieszkan

Styczen 2021

Zakonczenie wyposazania lokali

Luty 2022

Zakonczenie i rozliczenie projektu

Przedstawione terminy majq jedynie charakter ilustracyjny
i nie stanowiq zobowiqgzania Mzuri CFI P111 Sp. z 0.0. ani Mzuri Investments Sp. z o.0.

ff? mzuri CFl MzURI cFl [0
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KROK 2

Dlaczego warto zainwestowac¢ w Mzuri CFl P111?




Dlaczego warto inwestowac w Mzuri CFI P1117

2 MzUurice

CROWDFUND INVESTING

BEZPIECZENSTWO"

przede wszystkim

Doswiadczony zespot

Mzuri to firma o ugruntowanej pozycji na
rynku. Przeprowadzilismy lub realizujemy
budowe oraz kompleksowe remonty kilkunastu
kamienic oraz ponad tysigca pojedynczych
lokali. Uruchomilismy juz 12 spotek CFl.

Bezpieczne lokowanie srodkow
Kapitat zabezpieczony jest wpisem do
hipoteki

Odpowiedzialne zarzadzanie spotka
Kluczowe decyzje s zastrzezone do decyz;ji
Rady Nadzorczej, w ktorej zasigda
przedstawiciele Inwestorow

* Inwestowanie w nieruchomosci wigze sie z ryzykiem, w tym z ryzykiem: zmiany warunkdw rynkowych, wyceny, transakcyjnym czy ptynnosci. Inwestowanie z Mzuri CFl
P111 Sp. z o.0. jest przeznaczone dla inwestordéw, ktérzy posiadajg petng zdolnosc do czynnosci prawnych, sq w stanie zrozumiec¢ powyzsze ryzyka i podejmowac
autonomiczne decyzje co do zaangazowania finansowego w ramach Mzuri CFI.

WYSOKIE STOPY ZWROTU

| Swiety spokg;...

Ponadprzecietne oczekiwane zyski
6-8 x wyzsze niz na lokatach

Spokoj ducha

Realizacjg catego procesu zajmuja sie specjalisci
z Grupy Mzuri — lidera na rynku mieszkan na
wynajem

Dodatkowe korzysci dla Wspolnikow
1. Nizsze ceny zakupu lokali
2. Pierwszenstwo zakupu lokali

MZURI CFI



Nizsze podatki

Ponizsza formuta umozliwia Mzuri

podniesie rentownosci inwestycji.

Kapitat

v" Inwestor wnosi 70% zadeklarowanych
srodkéw w formie kapitatu w momencie

przystapienia do Spofki

v" Inwestor nabywa udziaty kategorii B —
jeden udziat ma wartosc¢ 1000 zt

v’ Kapitat ten uprawnia Inwestora do
otrzymywania dywidendy. Spodziewamy
sie, ze taczny zysk inwestora (odsetki
I dywidenda) wyniesie ok. 10% rocznie.

2 MzUurice

CROWDFUND INVESTING

obnizenie

legalne

opodatkowania, a co za tym idzie,

Pozyczka

v Inwestor udziela Mzuri CFI P111 pozyczki
w wysokosci 30% zadeklarowanego kapitatu

v Udzielenie pozyczki nastepuje na wezwanie
Spofki, w ciggu ok. 6 miesiecy od objecia
udziatéw lub na zyczenie inwestora -
jednoczesnie z wptata kapitatu (wowczas
kwota pozyczki wptacana jest do depozytu)

v" Inwestor bedzie otrzymywat od Spotki
gwarantowane odsetki
w wysokosci 10% od udzielonej pozyczki,
Inwestorzy z wiekszym wktadem (min. 500 tys
zt) otrzymaja odsetki na poziomie 12%

MZURI CFI
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Dodatkowe korzysci dla Wspolnikow

’ Nizsza cena zakupu lokali

v

v

v

Bazowa cena sprzedazy w petni wykonczonej i wyposazonej kawalerki o pow. ok. 13 m2 wynosi 246.000 z*. Wysokos¢ wptaty
poczatkowej to 65% wartosci lokalu. Zaktadany zwrot na inwestycji dla inwestora, ktory kupi lokal w tej cenie, wynosi 6,5%**.

Dla Wspdlnikow, ktorzy zdecydujg sie na zakup opisanego lokalu do konca marca 2020 r. cena lokalu wyniesie 229.000 zt*,
Inwestorzy otrzymaja rowniez dodatkowag korzys¢ w postaci nizszej wymaganej wptaty poczatkowej — 50% wartosci lokalu.
Opisana oferta jest dostepna wytacznie dla Wspolnikéw Mzuri CFl P111. Wysokos¢ wniesionego wktadu bedzie decydowata
0 pozycji na liscie Inwestorow z prawem pierwokupu. Zaktadany zwrot na inwestycji dla Inwestora, ktory kupi lokal w tej cenie,
wynosi 7%**. Liczba lokali dostepnych do zakupu w cenie promocyjnej — 11 szt.

Zakup lokalu realizowany bedzie w oparciu o umowe rezerwacyjng zawierang pod warunkiem, ze budynek nie zostanie
sprzedany w catosci pojedynczemu inwestorowi.

’ Wspdlnicy z wiekszym wktadem — min. 500.000 zt

1.

Osoby, ktére zdecyduja sie na zakup udziatow o wartosci min. 500.000 zt, oprocz pierwszenstwa w prawie zakupu lokalu,
otrzymajg od spotki gwarantowane odsetki od udzielonej pozyczki na poziomie 12% rocznie (wobec oprocentowania
w wysokosci 10% dla Inwestorow wptacajacych nizszy kapitat).

Zaproszenie na cyklicznie organizowane przez Mzuri CFlI P111 Sniadania, lunche lub kolacje, w czasie ktorych Inwestorzy maja
okazje porozmawiac z naszymi specjalistami o wtasnych realizowanych lub planowanych przedsiewzieciach.

* netto

mZUﬂ C dla podatnika VAT vzori il [P
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KROK 3

Jak przystapi¢ do Mzuri CFI P111?




Zasady uczestnictwa w Mzuri CFI P111

Inwestycja minimum 10.000 zt bez gornego limitu,
ale zawsze jako wielokrotnosc 10 tys. zt

minimalny wktad to objecie 7 udziatéw za taczng cene 7.000 zt
oraz udzielenie Spotce pozyczki w wysokosci kolejnych 3.000 zt

v Wystarczy wysta¢ e-mailem na adres inwestycje@mzuricfi.pl skan podpisanej przedwstepne] umowy objecia udziatow

a nastepnie, po otrzymaniu skanu podpisanej przez Mzuri Investments umowy, wptacic zadeklarowany kapitat oraz przestac
petnomocnictwo (wzory dokumentow znajdg Panstwo w Pakiecie Inwestora).

v’ Petnomocnictwo, sporzadzone przez notariusza scisle wg podanego wzoru, nalezy dostarczy¢ do warszawskiego biura Mzuri
Investments (adres na koncu prezentacji) w ciggu 7 dni roboczych od otrzymania skanu podpisanej przez Mzuri Investments
umowy przedwstepnej. Petnomocnictwo moze by¢ dostarczone osobiscie lub (z odpowiednim wyprzedzeniem) kurierem.*

Zanim zdecydujq sie Parstwo objgc udziaty w Mzuri CFl P111, zapraszamy do zapoznania sie z kompletnym Pakietem Inwestora,
a w szczegolnosci z zatgcznikami do niniejszej Prezentacji dla Inwestoréw oraz Umowaq Spotki.

z mZUI'i CF * Petnomocnictwo umozliwia wykonywanie czynnosci zwigzanych z wejsciem do Spoétki i jej funkcjonowaniem (np. reprezentowanie Inwestora na vooricr B
l ' Zgromadzeniach Ws 6lnikéw). Petnomocnictwo mozna odwotac a petnomocnik ma obowigzek gtosowania zgodnie z instrukcjami Inwestora. .
CROWDFUND INVESTING


https://mzuricfi.pl/images/Pakiety inwestora/Mzuri_CFI_Slask_Pakiet_Inwestora.zip
mailto:inwestycje@mzuricfi.pl
https://mzuricfi.pl/images/Pakiety inwestora/Mzuri_CFI_Slask_Pakiet_Inwestora.zip

Zasady wyjscia z inwestycji

. Inwestor moze sprzedac swoje udziaty

Gietda udziatéw spétek Mzuri CFI

Odsprzedaz catosci lub czesci udziatdw innemu orodey Wiy,

Inwestorowi  (sposrdd, lub  spoza grona Pone Ty Pftn e oA SHATATY o 103 dekrc oo doknarl s b sty
Udziatowcow Spotki Mzuri CFI P111) po cenie Lz uiton o nabycis:

uzgodnionej pomiedzy stronami transakgji et o0 s

(potengjat realizacji wzrostu wartosci udziatow). i A 20

Mzuri CFl prowadzi internetowg ,gietde” et 5 Pt slresouas ookupeiem, b szt posadany uzaow, STy o e ponsieo
udziatéw i taczy strone sprzedajaca z kupujaca. R S ——

Nazwa spotki: ‘ Mzuri CFI Portfel Mieszkari v |

. Spotka zwroci Inwestorowi pozyczke
w momencie sprzedazy udziatow

Wy

mZUﬂ\. MZURI CFI
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Dotacz do Mzuri CFI P111 i inwestuj w nieruchomosci!

inwestycje@mazuricfi.pl

www.mzuricfi.pl

al. Niepodlegtosci 225/14,
02-087 Warszawa

Artur Felakowski Pawet Kurpinski Oskar Muturi Jakub Panta

00

222990 880

Tresci zawarte w niniejszej prezentacji [ dotyczgce inwestowania z Mzuri CFl P1117 Sp. z o.0. sq podane wytgcznie do celdw informacyjnych i nie stanowiqg umowy ani oferty. Tresci zamieszczone w niniejszej prezentacji nie

powinny byc¢ traktowane jako porady finansowe ani rekomendacje dotyczqce inwestowania na rynku nieruchomosci. Nie stanowig one tez porady prawnej.

Inwestowanie w nieruchomosci wigze sie z ryzykiem, w tym z ryzykiem: zmiany warunkéw rynkowych, wyceny, transakcyjnym czy ptynnosci. Inwestowanie z Mzuri CFl P111 Sp. z o.o. jest przeznaczone dla inwestoréw, ktorzy
posiadajg petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych, sq w stanie zrozumiec powyzsze ryzyka i podejmowac autonomiczne decyzje co do zaangazowania finansowego w ramach Mzuri CFl.

Przed podjeciem decyzji o zainwestowaniu w Mzuri CFI P111 Sp. z o.0. Inwestor powinien zapoznac sie z catoscig pakietu inwestora, w tym z zatgcznikami do niniejszej prezentaci oraz z umowg spotki.

Dotozono wszelkich staran, aby zapewnic poprawnosc informacji zawartych w niniejszej prezentacji, jednak Mzuri CFl P111 Sp. z o.0. ani Mzuri Investments Sp. z 0.0. nie sq w stanie zagwarantowac, Zze sq one kompletne czy
wyczerpujgce. Ryzyko zwigzane z korzystaniem z informacji zawartych w niniejszej prezentacji ponosi wytgcznie jej uzytkownik.
® 2019 Mzuri Investments Sp. z o.0. Wszelkie prawa zastrzezone



http://www.mzuricfi.pl/

Dotacz do Mzuri CFI P111 i inwestuj w nieruchomosci!

Skontaktuj sie z Przedstawicielem iWealth i zapytaj o szczegoty

: : al. Armii Ludowej 26
@ kontakt@iwealth.pl @ www.iwealth.pl 00-609, Warszawa

Tresci zawarte w niniejszej prezentacji [ dotyczgce inwestowania z Mzuri CFl P1117 Sp. z o.0. sq podane wytgcznie do celdw informacyjnych i nie stanowiqg umowy ani oferty. Tresci zamieszczone w niniejszej prezentacji nie
powinny byc¢ traktowane jako porady finansowe ani rekomendacje dotyczqce inwestowania na rynku nieruchomosci. Nie stanowig one tez porady prawnej.

Inwestowanie w nieruchomosci wigze sie z ryzykiem, w tym z ryzykiem: zmiany warunkéw rynkowych, wyceny, transakcyjnym czy ptynnosci. Inwestowanie z Mzuri CFl P111 Sp. z o.o. jest przeznaczone dla inwestoréw, ktorzy
posiadajg petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych, sq w stanie zrozumiec powyzsze ryzyka i podejmowac autonomiczne decyzje co do zaangazowania finansowego w ramach Mzuri CFl.

Przed podjeciem decyzji o zainwestowaniu w Mzuri CFI P111 Sp. z o.0. Inwestor powinien zapoznac sie z catoscig pakietu inwestora, w tym z zatgcznikami do niniejszej prezentaci oraz z umowg spotki.

Dotozono wszelkich staran, aby zapewnic poprawnosc informacji zawartych w niniejszej prezentacji, jednak Mzuri CFl P111 Sp. z o.0. ani Mzuri Investments Sp. z 0.0. nie sq w stanie zagwarantowac, Zze sq one kompletne czy
wyczerpujgce. Ryzyko zwigzane z korzystaniem z informacji zawartych w niniejszej prezentacji ponosi wytgcznie jej uzytkownik.

® 2019 Mzuri Investments Sp. z o.0. Wszelkie prawa zastrzezone
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