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MZURI CFI SLASK

Memorandum inwestycyjne
grupowe inwestowanie

w kamienice z mieszkaniami na
wynajem na Slgsku

Warszawa, marzec 2019
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Zapraszam do grupowego zarabiania na slgskich kamienicach z mieszkaniami na wynajem.
Przedsiewziecie realizuje spotka inwestycyjna - Mzuri CFl Slgsk Sp. z o.0., do ktérej moggq
dotgcza¢ zaréwno osoby indywidualne jak i spotki. Misjg Mzuri CFl Slgsk jest rewitalizacja
kamienic na Slgsku poprzez zakup wynajetych budynkéw, nastepnie ich remont i podniesienie
wartosci oraz standardu dla mieszkancow. Spotka bedzie nabywac wytgcznie nieruchomosci
Zlokalizowane w aglomeracji gornoslgskie;.

Szanowni Panstwo,

Z pozdrowien|ami,

I

Art;ur Kazmierczak
Prezes Zarzgdu
Mzuri CFI Slgsk Sp. z o.o.

mZUfi MZURI CFI Slask n
CROWDFUND NVES

ING



INWESTYCJA W MZURI CFI SLASK

Czym jest i jak dziata Mzuri CFI Slgsk

Kamienice Mzuri CFl Slgsk

Dlaczego warto inwestowac z Mzuri CFI Slgsk

Zasady uczestnictwa w Mzuri CFI Slgsk
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Czym jest Mzuri CFI Slask?

Jest spotka inwestowania grupowego, ktdra nabywa kamienice na terenie Gérnego Slaska.

Szacowany przecietny zwrot dla inwestoréw to ok. 7% w skali roku.
Umozliwiajgc to osobom, ktore dysponujg juz od 10 tys zt.

Strategia spotki zaktada zakup budynkow mieszkalnych przynoszacych staty dochod
z czynszow, nastepnie podniesienie ich wartosci, a w efekcie stopniowe podnoszenie
czynszu lub sprzedaz wyremontowanych lokali.

Do Mzuri CFI Slask dofaczyto juz w pierwszej rundzie naboru niemal 120 Wspélnikow, ktdrzy
whniesli do spotki ponad 6 min zt kapitatu.

Spotka jest juz wiascicielem kamienicy przy ul. 3 Maja w Katowicach a najpdzniej na wiosne
2019 r podpisze umowe zakupu kamienicy przy ul. Jagiellonskiej 20 w Katowicach — obie
znajdujg sie w Scistym centrum miasta. Kapitat wspolnikow jest wiec dobrze zabezpieczony.

MISJA MZURI CFI SLASK JEST REWITALIZACJA GORNOSLASKIEJ TKANKI MIESZKALNE)
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Jak dziata Mzuri CFI Slask?

Dywidenda srednio
ok. 7% rocznie

Zakup udziatéw za 10.000 zt (lub wiecej)

Zakupy
kamienic
N | .
Proces inwestycyjny
ﬂ (remont, przebudowa, itd.)
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Bezpieczenstwo przede wszystkim!

Dlaczego inwestycja w Mzuri CFl Slgsk jest bezpieczna:

1. Przewazajgca wiekszo$¢ kapitatu zabezpieczona jest nieruchomosciami z wpisem do ksiegi

wieczystej. Oznacza to, ze kazdy wspdlnik jest w zasadzie wiascicielem czesci
nieruchomosci, ktorg nabywa spoétka.

2. Spoétka nie planuje zaciggac kredytow w banku, nie ma prawie zadnych statych zobwigzan,
a wiec praktycznie nie ma ryzyka bankructwa.

3. Spotka realizuje zatwierdzong w Umowie Spotki i przedstawiong w dokumencie, ktéry
wtasnie czytasz strategie inwestycyjng, ktérej nie mozna zmienic¢ bez zgody Wspdlnikdw.

4. Kluczowe decyzje sg zastrzezone do decyzji Rady Nadzorczej, w ktdrej zasiadajg rowniez
przedstawiciele Inwestorow nie zwigzanych z Grupg Mzuri.

5. Zakupionych nieruchomosci nie planujemy sprzedaé¢ nawet w dtugim okresie. Co za tym
idzie, ewentualny spadek cen nieruchomosci nie bedzie nas dotyczyc.

6. Analize, wycene i zaplanowanie procesu remontowego zlecamy doswiadczonej firmie
Mzuri Investments, ktéra wykonata w 2018 r. ponad 200 remontéw.

Z 2 mzurih_ MZURI CFI $lask
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Kamienice Mzuri CFI Slask

Zanim rozpoczeliSmy pierwsza runde zapisow do Mzuri CFl Slask, Mzuri Investments
zidentyfikowato dla spoétki kilkanascie potencjalnych celow zakupu. Po przeprowadzeniu
dogtebnej analizy tych celow, Spotka zakupita jedng kamienice, a w pierwszym kwartale 2019 r.
zakupi kolejna.

Nieruchomos¢ Charakterystyka
Dabrowa Kamienic':a v Sciste centrum Katowic
Gérnicza w Katowicach przy v Powierzchnia ok. 2 500 m
ul. 3 Maja 38 v Lokale uzytkowe i mieszkalne

v" Potencjat podziatu mieszkan

Swietochtowice TP z . .
@ ﬂ Kamienica v" Sciste centrum Katowic,

w Katowicach przy v Powierzchnia ok. 450 m?

ul. Jagiellonskiej 20 v Dobry stan kamienicy

W przypadku zebrania kapitatu przekraczajgcego biezgce zapotrzebowanie,
Mzuri CFl Slgsk nabedzie kolejne kamienice na Slgsku, przynoszgce zysk z najmu.
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Kamienica przy ul. 3 Maja w Katowicach

Spotka stata sie wtascicielem kamienicy pod koniec pazdziernika 2018 r.

<\

Kamienica jest zlokalizowana w $cistym centrum Katowic

\

V" Znajduje sie tam 26 lokali mieszkalnych oraz kilka wynajetych
lokali komercyjnych na umowach dtugoterminowych (np.
rozpoznawalna w Katowicach restauracja Biata Matpa)

A\

v/ Kamienica osigga miesieczne przychody na poziomie
ok. 26 tys. zt

v Wazrost wartosci nieruchomosci osiggniemy przede wszystkim
poprzez podziat mieszkan i polepszenie stanu czesci wspolnych
a takze remont i wynajecie obecnie niewynajmowanych
powierzchni
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Mzuri CFI Slask pracuje obecnie nad koncepcja remontu

kamienicy
ag g
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& 3 Maja 38
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Kamienica przy ul. Jagiellonskiej 20 w Katowicach

Spotka stanie sie wtascicielem kamienicy najpozniej w kwietniu 2019 r.

v Kamienica jest zlokalizowana w $cistym centrum Katowic.
v Znajduje sie w nim 20 wyremontowanych kawalerek.

v Wszystkie z nich s3 wynajete i przynoszg zwrot na
poziomie ponad 7% rocznie
v Wozrost wartos$ci nieruchomosci osiggniemy przede

wszystkim poprzez :
v" Wynajem pozostatych wolnych lokali mieszkalnych

v Polepszenie standardu mieszkan i w efekcie wzrost
przychoddéw i polepszenie zwrotu
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Kamienica przy ul. Jagiellonskiej 20 od srodka
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Harmonogram realizacji inwestycji — Jagiellonska 20

Lipiec 2018

Weryfikacja nieruchomosci
(due dilligence) i negocjacje
handlowe

10 pazdziernika 2018

Podpisanie umowy przedwstepnej,
wptata zadatku.

Najpdzniej od maja 2019
Mzuri CFl Slask uzyskuje staly
dochdd z juz wynajetych lokali
Rozpoczecie przygotowan do
remontu wolnych lokali

S M2Zuricrl
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Wrzesien / pazdziernik 2018

Negocjacje umowy
przedwstepnej

Nie wczesniej niz 23.01.2019,
ale nie poézniej niz 30.04.2019
Zawarcie umowy sprzedazy
kamienicy — Mzuri CFl Slask

staje sie petnoprawnym
wtascicielem nieruchomosci

MZURI CFI Slgsk 13
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Dlaczego warto inwestowaé z Mzuri CFI Slask?

Ponadprzecietne
zyski
Trzy razy wyzsze niz na
lokatach

Odpowiedzialne zarzadzanie
spotka
Kluczowe decyzje sg
zastrzezone do decyzji
Rady Nadzorczej, w ktorej
zasiadajg przedstawiciele
Inwestorow

S Mzuricr

CROWDFUND INVESTING

Bezpieczne lokowanie
srodkow

Zabezpieczenie wpisem
do ksiegi wieczystej

Uproszczone wyjscie
z inwestycji
Sprzedaz udziatow, ich

umorzenie lub odkupienie
przez Mzuri Sp. z 0.0.

Jasno okreslony
cel
Kapitat przeznaczony na

atrakcyjne kamienice
w centrum Katowic

Spokaj
ducha

Realizacjg catego procesu
zajmuja sie specjalisci
z Grupy Mzuri - lidera na
rynku mieszkan na
wynajem

MZURI CFI Slgsk



ZASADY
UCZESTNICTWA
W MZURI CFlI

SLASK

ZZmazuricel

CROWDFUND INVESTING



Zasady uczestnictwa w Mzuri CFI Slask

wptata minimum 10.000 zt bez gornego limitu

minimalny wktad to objecie 10 udziatéw po cenie 1.000 zt
Nie ma ograniczenia liczby udziatow, jakie moze naby¢ Inwestor

v Przyjmujemy deklaracje objecia udziatéw do 21 kwietnia 2019 r.

4 Wystarczy wysta¢ emailem na adres inwestycje@mzuriCFl.pl skan podpisanej przedwstepnej umowy
objecia udziatow (znajdziesz ja w Pakiecie inwestora) a nastepnie, po otrzymaniu skanu podpisanej
przez Mzuri CFl Slagsk umowy, wptaci¢ zadeklarowany kapitat oraz przesta¢ petnomocnictwo (Zatacznik
nr 1 w Pakiecie inwestora).

v Pefnomocnictwo, sporzadzone przez notariusza wg podanego wzoru nalezy dostarczy¢ do
warszawskiego biura Mzuri CFl Slgsk w ciggu 7 dni. Petnomocnictwo moze by¢ dostarczone osobiécie lub
(z odpowiednim wyprzedzeniem) kurierem.*

Zanim zdecydujqg sie Paristwo objg¢ udziaty w Mzuri CFI Slgsk, zapraszamy do zapoznania sie z kompletnym Pakietem
inwestora, a w szczegolnosci z niniejszym Memorandum Inwestycyjnym i Umowgq Spotki.

* Petnomocnictwo pozwala na wykonywanie czynnosci zwiqzanych z funkcjonowaniem Spotki, takich jak ztozenie
oswiadczenia o przystgpieniu do Spoftki, czy reprezentowanie Inwestora na Zgromadzeniach Wspdlnikdw.

fl;, mzuri CI._ MZURI CFI $lask
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Zasady wyjscia z inwestycji

a Odsprzedaz catosci lub czesci udziatéw innemu Inwestorowi:

V' spoéréd grona Udziatowcdw Spétki Mzuri CFI Slask,
v spoza grona Udziatowcéw
po cenie uzgodnionej pomiedzy stronami transakcji (potencjat realizacji wzrostu wartosci udziatéw)

Odsprzedaz udziatéw do Mzuri CFI Slask, ktére odkupi udziaty, a nastepnie dokona ich umorzenia

(Srodki zostang pomniejszone o optate zwigzang z umorzeniem udziatéw przed uptywem pierwszych
osiemnastu miesiecy — patrz tabela ponizej).

WYCOFANIE KAPITALU POPRZEZ UMORZENIE .
UDZIAtOW LICZONE OD DNIA OBJECIA UDZIALtOW MSOASITAA SISO LS S50

Przed uptywem pierwszych osiemnastu miesiecy od

. . 80% wartosci nominalnej udziatow
objecia udziatéw

Wartosc¢ bilansowa udziatéw uwzgledniajaca

Po uptywie osiemnastu miesiecy od objecia udziatow . . . .
Py &Y 1§ wzrost cen nieruchomosci na Slgsku

Odkupienie udziatow przez Mzuri w razie przedtuzajacej sie sprzedazy innemu Inwestorowi.
(wiecej informacji w ,,deklaracji” dotgczonej do pakietu inwestora)

g“é mzuri Ch MZURI CFI $lask
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Zapraszamy

do budowania wolnosci
finansowej

z Mzuri CFI Slgsk

inwestycje@mzuricfi.pl

WWW.MZURICFI.PL

al. Niepodlegtosci 221 lok. 1,
02-087 Warszawa

Tresci zawarte w niniejszej prezentacji i dotyczqce inwestowania z Mzuri CFl Slgsk Sp. z o.o.
sq podane wytgcznie do celdw informacyjnych i nie stanowiq umowy ani oferty. Tresci
zamieszczone w niniejszej prezentacji nie powinny byc traktowane jako porady finansowe
ani rekomendacje dotyczqgce inwestowania na rynku nieruchomosci. Nie stanowig one tez
porady prawnej.

Inwestowanie w nieruchomosci wigze sie z ryzykiem, w tym 2z ryzykiem: wyceny,
transakcyjnym czy ptynnosci. Inwestowanie z Mzuri CFl Slgsk Sp. z o.o. jest przeznaczone dla
inwestoréw,  ktdrzy posiadajg petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych, sq
w stanie zrozumie¢ powyzsze ryzyka i  podejmowac autonomiczne decyzje co do
zaangazowania finansowego w ramach Mzuri CFl.

Dotozono wszelkich staran, aby zapewni¢ poprawnos¢ informacji zawartych
w niniejszej prezentacji, jednak Mzuri CFI Slgsk Sp. z o.0. ani Mzuri Investments Sp. z 0.0. nie
sqg w stanie zagwarantowac, ze sq one kompletne czy wyczerpujgce. Ryzyko zwigzane
z korzystaniem z informacji zawartych w niniejszej prezentacji ponosi wytqgcznie jej
uzytkownik.

® 2019 Mzuri CFI Slask Sp. z 0.0. Wszelkie prawa zastrzezone
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